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ADMINISTRATORS BERETNING

DEAS A/S har som administrator for E/F Dalum Centrum udarbejdet arsregnskab for regnskabsaret 2020 i henhold

til den indgaede administrationsaftale.
Regnskabsaret udviser et overskud pa kr. 376.875.

Foreningens egenkapital udger pr. balancedagen kr. 1.673.498.

Bemearkninger (afvigelse pa mere end 1,0% i forhold til regnskabsarets samlede budgetterede udgifter):

Megativt for arets resultat er:

= ‘Lobende vedligeholdelse’ afviger med kr. 398.203.

Positivt for arets resultat er:

= Forbrugsafgifter afviger med kr. 203.626.
= Ejendomsdrift’ afviger med kr. 73.811.
= Sterre vedligeholdelsesarbejder’ afviger med kr. 461.638.
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LEDELSESPATEGNING

Administrator har opstillet og bestyrelsen har behandlet og godkendt arsregnskabet for 2020 for E/F Dalum
Centrum, som indeholder resultatopgerelse, balance og noter. Foreningen er ikke omfattet af arsregnskabslovens
bestemmelser, og regnskabet er derfor opstillet i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt dansk
regnskabspraksis for foreninger, der ikke er omfattet af arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020.

Vi indstiller arsregnskabet til generalforsamlingens godkendelse.

ADMINISTRATOR

DEAS A/S

Fia Stubman Kristiansen Klaus @stergaard Kristiansen
Kundechef Kundechef

BESTYRELSEN

Margith ¥. Jensen Lars Lindegaard Olsen

bestyrelsesformand

Mia Maria Christensen Finn Alan Hansen

Foreningens bestyrelse har fdet forelagt og godkendt drsregnskabet.

Underskrift af drsregnskabet foretages elektronisk af administrator, foreningens bestyrelse samt revisor ved brug
af NemiD/ digital signatur, jf. foreningens vedtaegter. Underskrifterne fremedr af dokumentets sidste side.
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i E/F Dalum Centrum

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for E/F Dalum Centrum for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 omfattende
resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet aflasgges pa grundlag af
regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og dansk regnskabspraksis for foreninger.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og dansk regnskabspraksis for
foreninger.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ‘Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'. Vi er uafhasngige af foreningen i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrarende revisionen

Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget.
Budgettet har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og dansk regnskabspraksis for foreninger.
Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som foreningens bestyrelse
og administrator anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelse af arsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere foreningens
evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens bestyrelse og
administrator enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.
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Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke

vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
akonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

« ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

+  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne kontrol.

= Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og administrator har
udarbejdet, er rimelige.

+  Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisonsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

«  Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om administrators beretning
Administrator er ansvarlig for administrators beretning.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke administrators beretning, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om administrators beretning.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lasse administrators beretning og i den
forbindelse overveje, om administrators beretning er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om administrators beretning indeholder kraevede oplysninger i henhold til
dansk regnskabspraksis for foreninger.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at administrators beretning er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabspraksis for foreninger. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i administrators beretning.

Abyhej, den 11. maj 2021

Dansk Revision
CVR-nr. 26717671

Saren Aarup lversen
Statsautoriseret revisor
MME 18617

Underskrift af drsregnskabet foretages elektronisk ved brug af NemiD/ digital signatur. Underskriften fremedr af
dokumentets sidste side.
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(ej revideret)

REGHSKAB BUDGET REGNSKAB
RESULTATOPG@RELSE NOTE 2020 2020 2019
INDTAGTER
Aconto E/F-bidrag 4.328.532 4.319.000 4.328.532
@vrige indtaegter 1 124.813 125.000 135.136
INDTALAGTER | ALT 4,453,345 4,454,000 4.463.668
UDGIFTER
Forbrugsafgifter 1.118.374 1.322.000 1.252.604
Forsikringer og abonnementer 3 433.454 445,000 396.577
Ejendomsdrift 4 1.068.189 1.142.000 1.036.273
Administrationshonorar, DEAS A/S 273.615 274.000 268.100
@vrige administrationsomkostninger 5 351.943 386.000 452.464
Labende vedligeholdelse (3 783.203 385.000 504.602
Starre vedligeholdelsesarbejder 7 38.362 500.000 591.813
Renteudgifter B 9.330 o 0
UDGIFTER | ALT 4.076.470 4.454.000 4,502.433
DRIFTSRESULTAT 376.875 0 -38.765
RESULTATDISPONERING
Overfert resultat til henszettelser 376.875 o -38.765
DISPONERET | ALT 376.875 0 -38.765
= DEAS B/ 16
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BALANCE BALANCE

AKTIVER NOTE 31-12-2020 31-12-2019
ANLEGSAKTIVER

Materielle anlagsaktiver

Keelderlokaler, anskaffelsessum 1.457.665 1.457.665
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.457.665 1.457.665
ANLEGSAKTIVER | ALT 1.457.665 1.457.665
OMSAETHINGSAKTIVER

Tilgodehavender

Restancekonto 3.875 2.874
Andre tilgodehavender 50.831 47.966
Tilgodehavender i alt 54.706 50.840
Ovrige tilgodehavender

Forsikringsskader 12.659 6.788
Forudbetalte omkostninger 290.964 46.008
@vrige tilgodehavender i alt 303.623 52.796
Likvide beholdninger

Mordea 2216 0141 112 260 1.398.258 920.507
Mordea 2374 8473 304 938 Selskabslokale 6.501 25.362
Likvide beholdninger i alt 1.404.759 945.869
OMSAETHINGSAKTIVER | ALT 1.763.088 1.049.505
AKTIVER | ALT 3.220.753 2.507.170
= DEAS 9/ 16
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BALANCE BALANCE
PASSIVER NOTE 31-12-2020 31-12-2019
KAPITAL
Egenkapital
Egenkapital 1.673.498 1.673.498
Egenkapital i alt 1.673.498 1.673.498
Frie reserver
Henlaeggelsesfond 9 884.340 507.465
Frie reserver i alt 884.340 507.465
KAPITAL | ALT 2.557.838 2.180.963
LANGFRISTET GELD
Depositum
Depositum, negler motionsrum 0 100
Depositum, div.- reetablering kldr.rum 500 500
Depositum, diverse nagler m.v. 700 700
Depositum i alt 1.200 1.300
LANGFRISTET GAELD | ALT 1.200 1.300
KORTFRISTET GALD
Anden geeld
Anden gaeld 10 85.756 58.915
Kreditorer - samlekonto 392.268 B4.532
Feriepengeforpligtelse, overgangsordning 42.831 14.506
Skyldige omkostninger 25.345 23.500
Varmeregnskab 11 115.514 143.454
Anden gaeld i alt 661.715 324.907
KORTFRISTET GAELD | ALT 661.715 324,907
PASSIVER | ALT 3.220.753 2.507.170
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(ej revideret)

REGHSKAB BUDGET REGNSKAB
NOTER 2020 2020 2019
1 Ovrige indtaegter
Lejeindtaegt kaelderrum 91.966 90.000 95.416
Vaskeriindtaegter 32.847 35.000 35.035
Andre indtaegter ] o 4.685
@vrige indtaegter i alt 124.813 125.000 135.136
2 Forbrugsafgifter
Grundshkyld 11.364 12.000 11.367
El - faelles forbrug 167.571 200.000 175.463
Vand 673.981 900.000 B66.367
Renovation 216.231 160.000 157.633
Varmeudgifter 49.227 50.000 41.774
Forbrugsafgifter i alt 1.118.374 1.322.000 1.252.604
3 Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring 244.737 245.000 201.498
Glasforsikring 33.893 34.000 33.604
Motarkeretajsforsikring 4.997 5.000 4.072
Service - elektrolyse 72.928 72.000 71.173
Service - adgangskontrol 32.450 32.000 32.450
Service - regventilation 6.749 7.000 6.603
Service - vaskerimaskiner 1.413 4.000 2.918
Service - faldsikring 0 7.000 6.425
Service - pumper 5.495 8.000 7.812
Service - tagventilation 7.875 8.000 7.875
Abonnement bredband til adganskontrol 22.917 23.000 12147
Forsikringer og abonnementer i alt 433.454 445.000 396.577
= DENS 11 7 16
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(ej revideret)

REGHSKAB BUDGET REGNSKAB
NOTER 2020 2020 2019
4 Ejendomsdrift
Lonudgift 368.850 363.000 363.030
Lanrefusion -50.831 -50.000 -47.966
Pensionsordning, medarbejderandel 14.204 15.000 13.967
Kerselsgodtgerelse 1.031 5.000 3.828
ATP - foreningens andel 3.408 4.000 3.408
Pensionsordning, foreningens andel 23.081 26.000 217.696
AER bidrag 2.058 2.000 1.877
Feriefond, overgangsordning 18.326 1] 14.506
Lonsumsafgift 26.154 25.000 25.678
Mobiltelefon 6.351 6.000 6.036
Aflaser, vicevaert 11.727 £5.000 20.463
Container 16.025 10.000 14.061
Snerydning/vejsalt 13.134 75.000 25.600
Anden renholdelse 511.034 505.000 504.575
Arbejdste] 3.125 4.000 4.176
Materialeudgifter og anskaffelser 2.455 25.000 17.507
Drift af maskiner 45.834 40.000 37417
Drift af faelleslokaler 18.760 1] 661
Drift af vicevaertkontor 3.463 22.000 6.075
Ejendomsdrift i alt 1.068.189 1.142.000 1.036.273
B@vrige administrationsomkostninger
Godtgerelse til bestyrelse 12.050 15.000 16.400
Revisor 23.000 23.000 22.500
Advokat, juridisk bistand 0 5.000 0
Ingeniar, teknisk bistand, DEAS A/S 139.311 139.000 136.580
Forbrugsregnskaber 118.738 119.000 211.051
Gebyr 20.864 20.000 16.796
Porto 13.344 20.000 16.090
@vrige kontorudgifter/foreningsudgifter 8.585 15.000 11.358
Medeudgifter 12.828 18.000 18.262
Repreesentation / gaver 3.213 2.000 3.427
B@vrige administrationsomkostninger i alt 351.943 386.000 452.464
= DENS 12 / 16
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(ej revideret)

REGNSKAB BUDGET REGMNSKAB
NOTER 2020 2020 2019
6 Lebende vedligeholdelse
Primeere bygningsdele
Generelt 7.759 1] 32.875
Trapper 0 1] 4,875
Altaner 59.856 1] 17.794
Tagkonstruktion 0 0 12.275
Kompletterende bygningsdele
Generelt o o 9.374
Vinduer i facade 9.541 o 0
Dare i facade 38.895 1] 14.080
Lase og negler 60.358 0 18.760
Overfladebeklaedning
Generelt 9.626 o 0
Facadebeklaedning 0 o 13.438
Inderveegsbekladning 36.875 0 0
VV5-anlceg
Generelt 6.200 1] 7.211
Faldstammer 9.943 o 0
Aflab B.975 o B.580
Sanitet 6.897 1] 4.626
Vandinstallationer 50.995 o 103.184
Varmeinstallationer 66.779 0 62.602
Radiatorer/Ventiler 9.333 o 3.508
Armaturer 0 1] 3.414
Vaskemaskiner (Faelles) 25.198 0 27.209
El-anleeg
El-anlaeg 23.382 o 9.085
Belysningsanlaeg 11.851 o 28.252
Afbrydere og kontakter 0 0 5.294
Ringeanlaeg 20.884 1] 4.119
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(ej revideret)

REGHSKAB BUDGET REGNSKAB
NOTER 2020 2020 2019
Bvrige dele og anlaeg
Generelt 7.995 o 5.599
Indkeb af traktorer m.m. 0 1] 0
Indkaeb af smamateriel 10.441 0 8.920
P-pladsbelaegning 17.776 o 0
Andre belagninger 0 0 6.058
Kloakanlaeg 35.919 1] 0
Brende og daeksler 2.159 0 1.563
Legeplads/-udstyr 82.709 1] 0
Skilte 5.125 o 5.000
Andet udstyr i faellesareal 103.488 1] 0
Beplantning 38.406 o 52.360
Versurkonto planlagt vedligeholdelse - o 0 385.000 0
Forsikringsskader - selvrisiko 15.838 o 34.547
Lebende vedligeholdelse i alt 783.203 385.000 504.602
7 Sterre vedligeholdelsesarbejder
Rarskyl Heliosveenget 0 0 21.272
Katolyse 0 1] 110.264
Bvrige planlagte projekter 0 o 450.309
Uforudsete udgifter 38.362 50.000 158.723
Budgetteret planlagt vedligeholdelse 0 600.000 0
Overfart fra henlaeggelsesfond 0 -150.000 -104.000
Uforudsete udgifter 0 1] -44.755
Sterre vedligeholdelsesarbejder i alt 38.362 500.000 591.813
8 Renteudgifter
Renteudgifter, bank 9.330 0 0
Renteudgifter i alt 9.330 0 0
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BALANCE BALAMCE
NOTER 31-12-2020  31-12-2019
9 Henleggelsesfond
Saldo primo 507.465 650.230
Henlaeggelser i aret 0 -104.000
Arets driftsresultat 376.875 -38.765
Henlaeggelsesfond i alt 884.340 507.465
10 Anden geld
Skyldig A-skat 33.708 7.834
Skyldig AM-bidrag, lenmodtager 9.632 2.368
Skyldig ATP 857 852
Feriepengeforpligtelse 41.564 41.564
Skyldig lensumsafgift 0 6.297
Anden geeld i alt 85.756 58.915
11 Varmeregnskab
Opkraevet aconto, indevaerende ar 1.246.970 1.263.475
Forbrug fjernvarme -1.128.912 =1.120.021
Udgifter der skal medtages naeste VR -2.544 0
Varmeregnskab i alt 115.514 143.454
= DENS 15/ 16
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ANVEMDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for Ejerforeningen Dalum Centrum er aflagt i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt
dansk regnskabspraksis for foreninger, der ikke er omfattet af arsregnskabsloven.

Formalet med arsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden og
dermed vise om de hos medlemmerne opkraevede fellesudgifter er tilstraakkelige.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Indtaegter

Opkravede a'conto fallesydelser vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Vaskeriindtagter og
lejeindtaegter vedrerende kaelderrum indgar i de bogferte belab.

Fellesudgifter

Feellesudgifter vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Der foretages periodisering af vas-
sentlige udgifter.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Veerdien af materielle anlaegsaktiver males til kostpris. Der foretages ikke afskrivninger pa egne lokaler.

Tilgodehavender

Veerdien af tilgodehavender males til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegaelse af forventede
tab.

Hensattelser
Hensattelser til bestemte formal foretages i overensstemmelse med vedtagternes § 6, stk. 3 samt generalfor-
samlingsbeslutning.

Geeldsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vasrdi.
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PENN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekraefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Pia Stubman Kristiansen
Administrator

Pa vegme af: DEAS ASS

Serlenummer: CVR-20283416-RIDNG5678516
WP 2171 95 XXX XXX

2021-05-12 0753482

NEM 1D 4

Finn Alan Hansen

Bestyrs pasmediem

Pa vegme af: EfF Dalum Centrum
Serlepummer: PID:O208-2002-2-363413263249
1P B6 52 xxx Nxx

20271-05-12 10:28:507

NEM ID

Margith Yvonne Jensen

Formand

Pa vegme af: EfF Dalum Centrum
Serlenummer: PID:0208-2002-2-454 386095005
1P 8652 e xax

2021-05-13 05:34:567

NEM ID 4

Seren Aarup [versen
Underskrivende revisor

Serlenummer: CVR2671 767 1-RIDUE 1804379
1P: 165,225 xxX_ XXX

Z027-05-1F 0604502

NEM 1D &

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbevizerne |
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