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Administrator- og bestyrelsespdtegning
Undertegnede har aflagt arsregnskabet for aret 2010 for E/F Dalum Centrum.

Krsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med vedtaegterne og den beskrevne regnskabs-
praksis.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes, at arsregnskabet giver
et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver, finansielle stilling samt resultat.

Vi indstiller arsregnskabet til generalforsamlingens godkendelse.

Hgjbjerg, den 22. marts 2011

Jarl Houlperg Zeper\ ick
kundechef, teamledger
Dan-Ejendomme a

Odense SV, den 22. marts 2011

Bestyrelsen
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Margith Jengen/ Bel_'}'ny'_r Buchholst Jette B. Madsen
formand o
Hgns rgensen Lars Lindegaard Olsen

Side 3



Den uafhaengige revisors pategning
Til medlemmerne af E/F Dalum Centrum

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Dalum Centrum for regnskabsaret 1. januar -
31, december 2010, omfattende foreningsoplysninger, administrator- og bestyrelsespategning,
anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet afleegges efter
foreningens vedtaegter og beskrivelsen af den anvendte regnskabspraksis. Revisionen omfatter
ikke de i rsregnskabet anfgrte budgettal.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ejerforeningens ledelse har ansvaret for at udarbejde og aflaegge et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med foreningens vedtaegter og beskrivelsen af den
anvendte regnskabspraksis. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og opretholdelse
af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et
retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og
udgvelse af regnskabsmaessige skgn, som er rimelige efter omsteendighederne.

Revisors ansvar og den udfgrte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfgrt vores revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder
kraever, at vi lever op til etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen med henblik pa at
opna hgj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er
anfgrt | Srsregnskabet. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurderingen af risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er
relevante for ejerforeningens udarbejdelse og aflaeggelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede, med henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
ejerforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af
ledelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af ledelsen udgvede regnskabsmaessige
skgn er rimelige samt en vurdering af den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2010 samt af resultatet af ejerforeningens
aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31, december 2010 i overensstemmelse med
foreningens vedtasgter og beskrivelsen af den anvendte regnskabspraksis.

Kgbenhavn, den 22. marts 2011
Ernst & Young
Go dt Rewmisionspartnerselskab

nne Sand
Statsautoris¢ret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Ejerforeningen Dalum Centrum er aflagt i overensstemmelse med
foreningens vedtaegter og den beskrevne anvendte regnskabspraksis.

Formalet med 8rsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden og dermed vise om de hos medlemmerne opkrzaevede feellesudgifter
er tilstraekkelige.

Krsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregdende ar.
Om den anvendte regnskabspraksis kan i hovedtraek oplyses folgende:

Resultatopggrelsen

Indteegter

Opkraevede a conto faellesydelser vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.
Vaskeriindtaegter indgdr med de bogfarte belgb.

Faellesudgifter
Faellesudgifter vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen. Der foretages
periodisering af vaesentlige udgifter.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Vaerdlen af materielle anlaegsaktiver males til kostpris. Der foretages ikke afskrlvmnger
pa egne lokaler. Driftsmidler afskrives over forventet levetid - dvs. havetraktor over 5 ar.

Tilgodehavender
Veerdien af tilgodehavender méles til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til
imgdegaelse af forventede tab.

Faellesldn
Faellesidn males til den nominelle restgaeld pa balancedagen og den fulde restgaeld er
anfart som langfristet geeld.

Henszttelser

Henszettelser til bestemte formal foretages i overensstemmelse med vedtaegternes § 6, stk. 3
samt generalforsamlingsbeslutning.
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Regnskab Budget Regnskab
Resultatopggrelse 2010 2010 2009
ej revideret

Indtegter
1 Indtaegter. . coovvereriece e 4.082.546 4.076.000 3.997.292
Indteegter ialt......corvmiereinaiennas 4.082.546 4.076.000 3.997.292

Udgifter

3 {011 1] AR U ——— 823.733 864.000 772.957
3 Forsikringer og abonnementer........... 320.093 347.000 308.924
4 Renholdelse og viceveert.........covvuennen 1.005.635 990.000 960.507
5 El 0g Varmieu s s 387.045 368.000 357.852
Administrationshonorar.............o.eae. 312.500 313.000 306.852
6 @vrige administrationsomkostninger.. 90.035 96.000 89.833
7 Vedligeholdelse.....c.ovevreniiiiiiiiininnans 351.629 375.000 440.004
8 Sterre vedligeholdelsesarbejder......... 527.440 568.000 676.223
9 Uforudsete udgifter...........covvviiiinnnnns 108.087 100.000 143.745
10 ATSKrivNINGET oo 55.000 55.000 55.000
Udgifter i alt................ teaveraresansanas 3.981.197 4.076.000 4.111.897
Driftsresultat......cccemnenenanae 101.349 0 -114.605

Afskrivninger
) 1%
Uforudsete udgifter |

3% N /

Starre ved!. arb. / Afgifter
13% 21%

Vedligeholdelse
9% Forsikringer og
abonnementer
8%

@vrige adm.omk. r"
2%
Administrationshonorar
8%
Renholdelse og

El og varme
10% viceveert
25%
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Balance pr. Balance pr.
Aktiver 31/12 2010 31/12 2009
Anlzaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Kzelderlokaler, anskaffelsessum.........oocvvvainns 1.457.665 1.457.665
DriftSMIAIEr. v vt vevevreee e 59.795 114.795
Materielle anlaegsaktiver i alt.......coavcarannens 1.517.460 1.572.460
Anlaegsaktiver i alt............. A =T 1.517.460 1.572.460
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender
RESEANCERONTO s s s s o R e 77.261 74.625
Udlaag for lejere..ciiiirimmmiminianiiviinimenansassnann 673 0
Tilgodehavender i alt......cccovuvaniae 77.934 74.625
@vrige tilgodehavender
FOrsikrngssKader o vaminiiasaimssmnivn 689 3.496
Mellemvarende Dgrtelefonanlaeg £.30.09.13.... 408.972 552.933
Facadeprojekt......cccoviviiiiiiiiiiiiiniiiie 1.726.276 1.893.532
Forudbetalte omkostninger......cvccvvviiieiiiiiiiinan. 196.428 151.639
Diverse tilgodehavender...........cocviimeeiniiinninnn, 20.468 51.128
Varmeregnskab .o iiierasisisisiis s 56.392 0
Pvrige tilgodehavenderi alt.....cccoceveciaiinaias 2.409.225 2.652.728
Likvide beholdninger
Kassebeholdning, vicevaerter........ooooviiivninnnne. 520 B37
Kassebeholdning, selskabslokaler.................... 0 80
Nordea 2218 0141 112 260w smmmmmmmsn 280.696 0
Nordea 2374 8473 304 938 Selskabslokale...... 11.200 9.516
Likvide beholdninger i alt.......ciosverevanannnnnns 292.416 10.133
Omsaetningsaktiver i alt.........coovovmererarannn, . 2.779.575 2.737.486
Aktiver i alt.......... T G e 4.297.035 4.309.946
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Balance pr.

Balance pr.

Passiver 31/12 2010 31/12 2009
Egenkapital
12 SAld0..cummivmn s A AR D 1.673.498 1.673.498
Egenkapital i alt....... rarersnsrassararnsraranarsnans 1.673.498 1.673.498
Henlzeggelsesfond
Henlgggelsesfondcusnssnmaiimieiimisayes 169.447 283.340
AFEES TESUIEL s resniisinivsmsivmssrmasseraversmess 101.349 -114.605
13 Henlaeggelsesfond i alt...... verasasssssararsansasanas 270.796 168.735
Egenkapital i alt......... SRR 1.944.294 1.842.233
Langfristet gaeld
Foreningslan
Nordea - facadeldn.......vvvveeeervernereererrnnsniiernns 1.817.516 1.990.908
Foreningslan i alt......... ey 1.817.516 1.990.908
Depositum og hensaettelser
Depositum, n@gle.......cooviiiiiiiiiiiiion, 1.000 0
Depositum diverse.......cvevviviiiiiiieiiiiiin 500 500
Hensaettelse feellesrum Heliosvaenget.......o....u. 0 20.924
Depositum og hensattelser i alt.............. 1.500 21.424
Langfristet geeld i alt.....coocveiinniianannan 1.819.016 2.012.332
Kortfristet gaeld
Anden gaeld
Mellemregning med Dan-Ejendomme as.......... 3.361 1137
Forudbetalte feellesomkostninger.......covvvvvernnns 0 600
14 Anden geeld.....cccvcviiiiiiiii 42.004 51.768
Nordea 2216 0141 112 260....ccc0vvviirarirriniinnnn. 0 55.718
Kreditorer - samlekonto.....c.cooviiiiiiiiiiinnnn, 190.009 59.057
Skyldige omkostninger.......c.vveeiriiiiiiniininiiinn. 298.351 285.012
T/ 1 = e (] €< | 0 P 0 2.089
Anden gld i alt.....c.c.ovmeieninneninninin, 533.725 455.381
Kortfristet gaeld | alt.........coevveeeienenis S a— 533.725 455.381
Gald i alt.......... B T T 2.352.741 2.467.713
D TTAT T il [ | | (e —— 4.297.035 4.309.946
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Side 10

Regnskab Budget Regnskab
Noter 2010 2010 2009
ej revideret
1 Indteegter
Lejeindtaegt kaelderrum....ocveviiiinininciinininnne, 88.711 80.000 80.136
Aconto B/ F-Bidtag s corusimmnsnvisssssmmumusnswss s 3.953.413 3.951.000 3.874.014
Vaskeriindtaagter.....coieiiiiiiie e 40.422 45.000 43.142
Indteegter i alt...... T 4.082.546 4.076.000 3.997.292
2 Ejendomsskatter og afgifter

Grundskyld.....cocociiiiiiiiii 11.066 11.000 10.349
VAN o novmsmsm s srammm s s s A L SR 680.217 720.000 630.158
Renovalion: s vsasssssis i ism i 132.450 133.000 132.450
Ejendomsskatter og afgifter i alt................ 823.733 864.000 772.957

Forsikringer og abonnementer
EiendomsforSikKring..cuviianims songis s 196.787 200.000 198.002
Glasforsikiing v smmimmmmmamess e e 24.620 25.000 29.082
Arbejdsskadeforsikring......covvvvviiiiiiiiiiin, 5.141 6.000 5.619
Motorkgretgjsforsikring.........ccooveiiiiiiiiiiiiinnn, 4.464 5.000 4.476
Service - elektrolyse.....oovviviereiiireeieeniaenes 65.189 71.000 35.375
sService s:ventilation. . ssimmmn s 5.998 13.000 6.660
Seivite - YB / VBREIET . covcavmvammmnivis sovivsvsveins 0 11.000 11.032
SR VICE S D UIDE  vwivi b vsasin s vecimsmiaemig 5.158 3.000 3.240
Service “SRat BV o s sy s e 10.190 10.000 12.944
Abb. - CamVision....oveiiiiiiii e 2.546 3.000 2.494
Forsikringer og abonnementeri alt.......ccc.at 320.093 347.000 308.924
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Regnskab Budget Regnskab
Noter 2010 2010 2008
4 Renholdelse og vicevaert
| Tg 1T [ 51 o PO 332.852 335.000 326.860
L E RS TON caninssanamnsn sssnssamss e v s -34.639 -20.000 -19.479
Karselsgodtggrelse....ccoooviiiiiiiiiiiiiiiin, 13.701 6.000 7.390
ATP - foreningens andel.....c.cveviiiiiiniiiicniennnn. 4.315 4.000 4,270
Pensionsordning, foreningens andel................. 19.317 20.000 19.338
AER. BIAFa G ciu s s e i vi i 1.649 0 1.107
Regulering af feriepengeforpligtelse................. 790 0 901
LoNsSUMSAfGIft. .. vvevrieerieier e 18.958 19.000 18.629
Telefon - fast lINiE...vveveiieriirirreeaeiearaeenenn 4.808 4,000 4.691
Mobiltelefon.mmusininimmari b issiais 4.410 4,000 2.791
Personaleomkostninger.......ccooveveiiiiiiiinnnnn, 491 5.000 110
BAGSER, VICEVERTIE v s s v o s v e 4.234 0 0
EKStra reng@ring....coocoviiireeninrinurerneninennnenaes 14.973 10.000 0
00T 7=1 1 1=] S 9.293 5.000 8.305
Anden renholdelse.....cocoveieiriiiiiiiiin s 541.372 540.000 531.900
Smavaerktgj, |3se, rekvisitter o. lign................ 16.095 10.000 3.966
AFBETASEBT viinviivinmvasammavsvs s s i v 3.825 3.000 3.500
Materialeudgifter og anskaffelser.................... 9.438 15.000 19.819
Drift af maskiner.....ccocoviiiiiiiiciiiii . 40.356 30.000 28.216
Crift af feelleslokaler...cosminssannaaing -603 0 -1.807
Renholdelse og vicevaerti alt.........creveumenans 1.005.635 990.000 960.507
El og varme
£l < fzellas farbrig.cunnssssanismissnaring 254.629 245.000 244.702
Varmeudgifter.csnunuammmniinnuiessiim 48.327 40.000 31.957
Varmeregnskaber, udgift til udarbejdelse......... 84.089 83.000 81.193
El og varme i alt......... R R R 387.045 368.000 357.852
gvrige administrationsomk.
BBVHET v smun s cea s S a  raso S RERAN 23.000 22.000 22.000
AAVOKEE i ssmsmmim s s g s s 8.750 5.000 6.125
Kontorartikler/foreningsudgifter...........ccovnnnen 13.644 12.000 8.427
Bankomkostninger og gebyrer.............cciiiinnn. 15.692 20.000 20.431
MedeUdgifter. s immman i v 31.050 35.000 32.850
Indgdet pa tidl. fraflyttere.........cccvvievrerveriinnns -2.101 0 0
Repraesentation - vin og tobak.............ooivenns 0 2.000 0
@vrige administrationsomk. i alt................ 90.035 96.000 89.833




Regnskab Budget Regnskab
Noter 2010 2010 2009

7 Vedligeholdelse

N =Te] L)oo [ <] o S Lo S are i e 12.296 0 0
Indefrfacadera mwnvmvnanimasain s 7.302 0 0
TR PR it e A R S T W R e 0 0 50.976
PR I v i 0 0 5 R A TS 6.399 0 0
Vinduer ifacade.....coovviiiiiiiiiii 3.912 0 4.748
DEre i facade. .c.ovvviiviiireiieieaneiiiiirn e 21.692 0 13.494
Altaneruusna i i sesiansins 0 0 9.252
BT (o) ) . 9.908 0 10.245
NeghBngte: |oftaR viim s vrvsssrmeusss e 0 0 2.040
Taghaetter. ..o 0 0 14,175
Indk@b af Maling....ccoveveraaiiicree e 6.556 0 24.519
Indervaegsbeklaedning........cciviiiiiiiiniiin 5.856 0 937
YEBgE ] VEdiiiTassamsmmmrasmviansisii 1.062 0 0
Gulvbelaegning, behandling.....cocovvviiiiiininnnn, 1.444 0 0
Loftsbeklaadning......coovvvieiiiiiiiic, 2.562 0 0
Affaldsan]aeg..coe i 0 0 507
Faldstammer s s v s i 5.957 0 509
BB e dos v s s A A 0 0 15.884
Vandinstallationer. cummesmoiviissvos vis insaies 73.214 0 49.670
A B AR e cmsmm st ssoenits s n s e 3.621 0 0
Varmeinstallationer..........coooiiiiviiiiinniinae. 10.929 0 20.789
Radiaterer/Ventiler o mmnnsamamsiiims 499 0 0
Reguleringsanlaeg..cavaiumsiiiaiaimam s asins 1.004 0 0
Ventilationsan| g vmauvsmsimnammmiinon 6.528 0 32.672
VAsSKEMASIINEE i crmeiimmmen s s mssy 6.259 0 9.529
CentrifUger. . e 2. 157 0 2.780
El-anl@e@usnausssns syt 7.131 0 0
Belyshingsanledtcaiiuiiaimaarmmisvsaviviin 23.545 0 19.848
Afbrydere og kontakter........cccocvviiiiiiiiininnnn, 0 0 19,751
Telefonan|B8g. cuwaissmsnmsvs v smssmss s 25.717 0 4,393
OVervagningsanla@g.......ceeeereeieieernennnnersersnres 0 0 45,931
Eiendomskentor:icisanssrsnunmnnunineinigs 0 0 403
Vaskerumsudstyr. o anansnsivmaniaovivive 0 0 2.988
Indkeb af smamateriel..wsimimenes i 0 0 1.346
€F] - o[ 7e i 5o ] o = IR —————— 0 0 24.835
[ [=To Lo A 5 0 TV R 0 0 18.595
[RGSHIBERE. TR 0 0 1.016
StiBelBaNING s S 0 0 7.405
Andre belaagninger.....civvviviinsimisinieaninn. 53.753 0 0
Ter (o1 1] -] A ———— . 1.172 0 0
Legeplads/-udstyr. . .c.overiiiieiiiice e eeneeae 7.685 0 0
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Regnskab Budget Regnskab

Noter 2010 2010 2009
Havebaenke/-borde....coovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnens 1.231 0 0
BRIER) s s v S e e G S wwiens 14.907 0 7.461
Andet udstyr i feellesareal.........ccooviiiiiiiiinnns 26.027 0 17.430
Beplantning......ccoevviiiniiin 1.304 0 5.876
Budgetteret vedligeholdelse...........ooveviiiininnnn. 0 375.000 0
Vedligeholdelse i alt......c.cccvravanannn FeOT— 351.629 375.000 440.004

8 Storre vedligeholdelsesarbejder
Udskiftning ventiler og strengreg...........ccoovvs 0 0 161.830
Renovering VarmerUm.....ovveeesieiiaiiniinesncaianns 102.475 0 0
2] 114 41| 5] (AT 0 0 20.975
Belaagning p-pladser........coivvviiiiiiniianinnnienan, 0 0 193.750
POSEKASSEI 1t teirierreriteeiaeaeanraraee e aaianinanas 0 0 429.668
TralEE s G s aaT 7.150 0 0
Nye trappetrin ved hoveddgre..............cooiiinin, 223.125 0 0
Belaegning brandvej Heliosvanget.................. 69.940 0 0
Ny belysning ved p-plads.......ccccocviiiiiicninnnn. 124.750 568.000 0
Overfart fra Henlaeggelsesfond..........cocvvvninranns 0 0 -130.000
Sterre vedligeholdelsesarbejder i alt.......... 527.440 568.000 676.223
9 Uforudsete udgifter
Strengreguleringsventiler blok 9..................... 0 0 24.455
El-anlaeg - HPFI relee feellesinstallationer.......... 0 0 103.609
Hegn mMod Nabo:ssisissmasn s i 0 0 15.681
Vandstik og hovedventil HV 42........cc.cccevneee. 32.435 0 0
VANAMABIET .. vvvvrsiererrisiiieiesseseseeeseessrsrnn e 17.719 0 0
Ventiler pa vand 0g Varme........c..uueveeerennaeanns 14.097 0 0
Udskiftning motor pa ventilation HV................ 24.991 0 0
Motorvaern pa ventilation HV.......cooeevueenneeinnnn. 18.845 0 0
Budgetteret uforudsete udgifter.............covvne. 0 100.000 0
Uforudsete udgifter i alt.....c.ccecvnvararnennns 108.087 100.000 143.745
10 Afskrivninger

Afskrivning pa driftsmateriel...ccocveivieernnrirennnss 55.000 55.000 55.000
afskrivninger i alt.....ccoovarernmrinineneinnnniens 55.000 55.000 55.000
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Regnskab Regnskab
Noter 2010 2009
11 Driftsmidler
Driftsmidler, primosaldo......coceviiiiiiiiiiiiiin 279.795 279.795
KRR, afSKriVitAgeF v vimnsssmmvdas s Vo e s -165.000 -110.000
Diftsmildler afskrivilig | Brelrnmuaroiuesimsvees -55.000 -55.000
Driftsmidler i alt......... e R e Y S 59.795 114.795
12 Egenkapital
251 s T J 6Ty [ < SRR ORISR 1.673.498 1.673.498
Egenkapital i alt.......coencnmenannnns A A R 1.673.498 1.673.498
13 Henlaaggelsesfond
Saldo PEMO s R G e e 168.735 400.529
HENI2EGGEISEr | ATEt...iivivrrrrrrrerrsrsireererrsseneeneeeennnennns 0 -130.000
Renter af driftSKOnNtO..vuvivivriivrverreeeiieie e 712 4.483
TRy [y 2ol ) o S 101.349 -114.605
Rentebesparelse AIEARIAN: sumsssssmmomssm i 0 8.328
Henlaggelsesfond i alt.......c.ovaremnnensnsernmmmnnnnanasass 270.796 168.735
14 Anden gaeld
Slkeyldig Asskatismisemmomonmins sonssesnammorssssms s 0 -7.195
Skyldig AM-bidrag, Ignmodtager..........coovveiiiiiiiiiininn, 0 -2.009
SIvIdIG AT s vesss s i s s S T R A R 0 -900
Feriepengeforpligtelse.......ccoiviimiiiiiiiiiiiiiiiinn, -37.476 -36.686
Skyldig IEnSUMSENE. oo -4.528 -4.978
Anden gzld i alt.......ceeeuenee SR Sp——. ____-42.004 -51.768
15 Varmeregnskab
Opkraevet aconto, indevaerende 8r...........eveereineeeeennns -1.022.755 -1.023.715
Forbrug fiernvarme.......c.cooiviiiininiiiin e 1.079.147 1.021.626
Varmeregnskab i alt............... hesamsssnasmarssarsETRarananss 56.392 -2.089

16 Rentefradragsret - banklén - facadeprojekt og altanprojekt
Det kan oplyses, at de ejerlejligheder, som ikke har indfriet facadel@net, har rentefradragsret

for kr. 16,22 pr. fordelingstal.

Medlemmerne skal selv indberette renteudgifterne til skattemyndighederne.
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