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Abyhgj, 27. april 2023
Ejendomsnummer 8-295

REFERAT

E/F Dalum Centrum - ordinzer generalforsamling

Mgdested: Floravaenget 7, kid., 5250 Odense SV
Mgdedato: 25. april 2023, kI. 19.00
Fremmgdte: Der var repraesenteret 94 af foreningens 247 lejligheder, repraesenterende

6.805 af ejendommens i alt stemmeberettigede 18.057 fordelingstal.
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Valg af formand for bestyrelsen
Valg af medlemmer til bestyrelsen
Valg af 1. og 2. suppleant
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Valg af revisor og suppleant for denne
10. Eventuelt

1. Valg af dirigent og referent
Margith indledte med at preesentere bestyrelsen, vicevaerten og Jesper Madsen fra DEAS.

Bestyrelsen foreslog Jesper Madsen fra DEAS A/S som dirigent. Forslaget blev enstemmigt vedtaget. Diri-
genten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtaegternes
bestemmelser. Der var blevet indkaldt bade pr. mail og alm. post i ar.

Jesper Madsen fra DEAS A/S blev ligeledes valgt som referent.
2. Bestyrelsens aflaeggelse af drsberetning for 2022 og forelaggelse til godkendelse af
arsregnskab og status for 2022 med pategning af revisor

Formanden fremlagde bestyrelsens beretning, som er vedlagt som bilag.

Forste del blev gennemg@et af Margith og anden del omkring rgrprojektet gennemgik Lars Lindegaard Ol-
sen.

Efter Lars Olsens grundige gennemgang var der enkelte uddybende spgrgsmal:
e Hardheden pa vandbehandlingsanlaegget, hvad er den sat til? Den er sat til 8 efter anbefaling.

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16
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e Kan der spares pa forsikringen, nu hvor rgrene er skiftet. Bestyrelsen oplyste at det det vil blive
undersggt, men da rgrprojektet fgrst lige er afsluttet, har det ikke vaeret en prioritet endnu.

Margith gav en opfordring til at downloade App “en fra Techem, hvor man kan fglge vand- og varmefor-
bruget og saette alarm pa forbruget. Har man ikke aktiveret appen, kan kode hertil rekvireres hos admi-
nistrator.

Jesper Madsen fra DEAS A/S fremlagde rsregnskabet for 2022. Regnskabet viste et positivt resultat pa
kr. 127.787, som var overfgrt til foreningens henlaeggelsesfond, der herefter pr. 31. december 2022 ud-
gjorde kr. 773.490. Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal til drsregnskabet.

Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

3. Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse
Foreningen har ikke en vedligeholdelsesplan, men Margith henviste til budgettet under punkt 5, som om-
handler 2 stgrre punkter, der gnskes gennemfgrt i 2023.

Det drejer sig om maling af alle 7 sydvestvendte gavle til i alt 260.000 kr. og nye rggalarmer i opgange
til 80.000 kr.

En ejer anmodede om at der kunne opsaettes sensorer pa lys i opgangene i Heliosvaenget, for at spare p
el-udgifterne. Bestyrelsen undersgger dette neermere.

Der var ingen indvendinger imod igangseettelse af de 2 punkter.

4. Godkendelse af driftsbudget for 2023 til brug for bestyrelsens fastsattelse af stgrrel-
sen af de i vedtaegterne § 5, stk. 1 omhandlende &rsydelser fra medlemmerne
Jesper Madsen fra DEAS A/S gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2023 herunder bestyrelsens for-
slag om nedsezettelse af feellesudgifterne.

Nedseettelsen af faellesudgifterne vil ske ved opkraevningen fra ejerforeningen pr. 1. juni 2023 og med
samtidig efterregulering for perioden 1. januar 2023 - 31. maj 2023.

Jesper Madsen oplyste, at nedszettelsen skyldes at foreningen har faet opsat individuelle vandmalere,
som betyder at den enkelte fra 1. januar 2023, skal betale efter forbrug (aflaesning af maleren i lejlighe-
den). S8ledes udgar vand af feellesudgifterne, der vil dog stadig vaere afsat 50.000 kr. til foreningens feel-
les forbrug, til f.eks. faelles vaskeri.

Jesper orienterede ligeledes om at der med tilbagevirkende kraft fra 1. januar vil blive opkraevet for
aconto vand, og at vandregnskabet vil Igbe for et ar, hvor det pd samme made som varme afregnes den
enkelte ejer. Aconto-bidraget er sat til 250 kr. pr. maned og 3.000 pr. ar. Nogle lejligheder bruger maske
mere og derfor vil der efter farste regnskabsar, blive beregnet en mere praecis aconto ud fra den enkeltes
forbrug.

Der var herefter en kort debat om, hvorvidt der skulle og kunne ske en nedsaettelse af hele belgbet ved-
rgrende vand - i alt 800.000 kr.

En raekke af udgifterne i ejerforeningen er steget, grundet almindelige stigninger, og s& har man i besty-
relsen gnsket at starte en opsparing til fremtidig vedligeholdelse.

Dette affgdte en heftig debat og et alternativt forslag om at nedszette feellesudgifterne med yderligere
300.000 kr. Man gik derefter til afstemningen, hvor “Ja” var for bestyrelsens forslag og “Nej” var for det
alternative forslag med en yderligere nedszettelse pa 300.000 kr.

Afstemningen viste: 94 stemmer i alt fordelingstal p& 3.667 Ja-stemmer og 3.104 nej-stemmer og 34
blanke.
Det fremlagte budget for 2023 blev saledes godkendt som nedenstdende:
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BUDGET

BUDGET HOTE 2023
INDTAGTER
Aconto E/F-bidrag 4,192,000
@vrige indtegter 1 115.000
INDTAGTER | ALT ~ 4.307.000
UDGIFTER
Bidrag til andre forenminger z 50. 000
Forbrugsafgifter 3 BaZ.000
Forsikringer og abonnementer 4 541.000
Ejendomsdrft R 1.190.000
Adrministrationshonorar, DEAS ASS 293.000
vrige administrationsomkostninger b 471.000
Lebende vedligeholdelse 600, 000
Sterre vedligeholdelsesarbejder Fd 340,000
Renteudgifter 8 0
UDGIFTER | ALT T 4347000
DRIFTSRESULTAT -40.000
RESULTATDISPONERING
Owerfart til henlegeelsesfond 3000, 00
Owerfart fra henlagpesesfond -340, 000
DISPOMERET | ALT 40,000
[ —
NOGLETAL PR. MANED
Fallesudgifter pr. fordelingstal 19

5. Indkomne forslag
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Bestyrelsen havde sammen med indkaldelsen udsendt forslag til nye vedtaegter, for at fa dem
opdateret til den nye standardvedtsegt og diverse smarettelser.

MYJ gennemgik overordnet aendringerne og Lars preeciserede naermere punktet om at indfgje termoruder
i 7, stk. 3, da det altid har vaeret praktiseret sddan. Det er sdledes alene en preecisering af praksis.

Der var gnske om at fastholde passus om, at generalforsamlingen skulle afholdes senest inden udgangen
af april maned, hvilket bestyrelsen tilsluttede sig.

Derefter gik man til afstemning, som skete ved almindelig hdndsopraekning. Der var enstemmighed -
6.805 i fordelingstal for og 0 imod de nye vedtaegter, men da der var mindre end de 2/3 fremmgadte, vil



der blive indkaldt til en ekstraordinaer generalforsamling den 23. maj kl. 19.00, hvor vedtaegten kan ved-
tages med 2/3 uanset antallet af fremmgdte.

6. Valg af formand for bestyrelsen
Margith Y. Jensen er pa valg i 2024.

7. Valg af medlemmer til bestyrelsen
Julie Christensen og Lars Lindegaard Olsen var begge pa valg.

Julie gnskede ikke genvalg, mens Lars Lindegaard var villig til genvalg.

Dan Lakrliger stillede op til bestyrelsen og blev valgt med applaus.

Bestyrelsen konstituerede sig efter generalforsamlingen og er herefter sdledes sammensat:

Margith Y. Jensen ejer af Floravaenget 31, st. th. (formand) (pa valg i 2024)

Finn A. Hansen ejer af Floraveenget 23, st. tv. (naestformand) (pa valg i 2024)
Dan Lakriiger ejer af Floravaenget 23, 1. th, (pd valg i 2025)

Johnny Nielsen ejer af Floraveenget 11, st. th. (pa valg i 2024)

Lars Lindegaard Olsen repraesentant for PKA/restejendom (pd valg i 2025)

8. Valg af 1. og 2. suppleant
Sead Keric, ejer af Heliosveenget 40, 2. dgr 4. blev valgt som 1. suppleant.
Der var ingen andre der meldte sig, og derfor kunne der ikke vaelges en 2. suppleant.

9. Valg af revisor og suppleant for denne
Der var genvalg af Dansk Revision.

10. Eventuelt
En ejer - Morten Jensen - oplyste, at foreningen jf. referater fra 2011 har undersggt alle blokkene for
PCB, og opfordrede derfor bestyrelsen til at undersgge om der er en risiko for ejerne.
Lars Lindegaard gav en kort gennemgang af resultatet af den rapport der blev lavet i 2011. Vurderingen
var dengang - samlet set - at, hvis man sgrger for at lufte ud regelmaessigt og holde lejligheden paen og
ren, sa vil der ikke vaere en risiko.
Lars Lindegaard medgav Morten Jensen, at det kan vaere en god ide at lave nogle nye malinger, for at
verificere, at der ikke er en risiko. Det var der opbakning til i bestyrelsen og vil blive ivaerksat.

Der blev spurgt til om hvor ofte renten pa det nye feelleslan, vil kunne rentetilpasses? Det er efterfgl-
gende undersggt og da det er et bankldn, kan banken reelt tilpasse renten nar de finder behov herfor.

Margith fik herefter ordet og takkede bestyrelsen for godt samarbejde og szerligt afgdende medlem Julie
Christensen for indsatsen de seneste 2 ar, og hun fik overrakt en lille erkendtlighed og en applaus.
Dernaest takkede Margith dirigenten for god mgdeledelse og forsamlingen for en god generalforsamling.

Da ikke flere gnskede ordet, haavede dirigenten generalforsamlingen og takkede de fremmgdte for en god
og saglig debat. Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 22.10.

Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID, jf. Foreningens vedtaegter.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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