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Ejendomsnummer 8-295

REFERAT

E/F Dalum Centrum - ordinzer generalforsamling

Mgdested: Floraveenget 7, kld., 5250 Odense SV
Mgdedato: 25. april 2019, kl. 19.00
Fremmgdte: Der var repraesenteret 38 af foreningens 247 lejligheder, repreesenterende

3.202 af ejendommens i alt stemmeberettigede 13.300 fordelingstal, af det
samlede fordelingstal pa 18.057.

Ifglge lovbekendtggrelse af 25. juli 1995, § 2, stk. 4 kan en ejer af flere
ejerlejligheder i en ejerforening ikke deltage i afstemninger med fordelings-
tal for ejerlejligheder, der er genudlejet efter udgangen af 1979.

Pr. generalforsamlingsdagen er der tale om ejerlejligheder med i alt 4.757
fordelingstal.

Dagsorden

1. Valg af dirigent

2. Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for 2018 og forelzeggelse til godkendelse af &rsregnskab
og status for 2018 med pategning af revisor

3. Godkendelse af driftsbudget for 2019 til brug for bestyrelsens fastsaettelse af stgrrelsen af de i
vedtaegterne § 5, stk. 1 omhandlende arsydelser fra medlemmerne

Indkomne forslag

Valg af formand for bestyrelsen

Valg af medlemmer til bestyrelsen
Valg af 1. og 2. suppleant

Valg af revisor og suppleant for denne

O X N v b

Eventuelt.

1. Valg af dirigent
Bestyrelsen foreslog Lars Lindegaard Olsen fra DEAS A/S som dirigent. Forslaget blev enstemmigt vedta-
get.
Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtaegter-
nes bestemmelse, samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenens punkter.

Maria Leonhardt fra DEAS A/S blev valgt som referent.

2. Bestyrelsens aflaeggelse af drsberetning for 2018 og forelaeggelse til godkendelse af
arsregnskab og status for 2018 med pategning af revisor
Bestyrelsesformanden, Margith Y. Jensen aflagde beretningen som fglger:

“"Medlemssituationen pr. 1 april 2019 er folgende:
Ejendommens fordelingstal p§ 18.057 fordeler sig s8ledes:
207 solgte lejligheder med stemmetal p§ 14.836.

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16
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Restejendommens 40 lejligheder med et stemmetal p§ 3.221.

Dgde andele for solgte lejligheder udggr 2.094 stemmer.

Dgde andele for lejligheder ejet af PKA udggr 2.663 stemmer.

Dermed udggr dode andele 4.757 stemmer.

Dgde andele drejer sig om lejligheder, der er udlejet efter 31 — 12 1979.

Ejere har s8ledes r8deret over 12.742 stemmer.

PKA har s8ledes r8deret over 558 stemmer.

Dette giver et samlet stemmetal p§ aftenens generalforsamling p§ 13.300. stemmer.

Ejere, der har udlejet deres lejligheder, er forpligtiget til at give oplysninger til administrationen, om gen-
udlejning af deres lejligheder.

Noget om Bestyrelsens arbejde:

Jeg vil her i beretningen beskaeftige mig med, hvad Bestyrelsen har beskaeftiget sig med, og hvad der er
sket i Dalum Centrum i lobet af 2018.

Udover mange kontakter mellem Administration, bestyrelse, viceveert og leverandgrer, har der veeret af-
holdt 4 ordineere Bestyrelsesmader.

Der har vaeret afholdt 4 Koordineringsmader.

Der har veeret afholdt 2 mgder med os lokale bestyrelsesmedlemmer, hvor vi har udarbejdet ny ansaet-
telseskontrakt og jobbeskrivelse for Vicevaert John Ngrgaard.

P4 tidligere generalforsamlinger, har der vaeret gnske om at indhente tilbud fra flere udbydere, herunder
vedligeholdelse af Dalum Centrum.

I denne proces bad vi 0ogs§ om et nyt tilbud fra vores davaerende firma Stein Frandsen.

Men p& grund af omstruktureringer og sygdom i firmaet, gnskede Stein Frandsen ikke at give et nyt til-
bud.

De opsagde kontrakten med Dalum Centrum pr. 31 — 12 2018.

Der har i denne forbindelse veeret afholdt flere mgder med de involverede parter, som har givet tilbud.
Viceveert John har brugt mange timer p§ at vise de forskellige firmaer rundt i hele Dalum Centrum. B8de
ude og inde.

Vi indhentede tilbud fra en hel del gartnerfirmaer og renggringsfirmaer.

Vi endte med, efter samtaler med flere firmaer at indg8 ny kontrakt med Gartnerfirmaet OK Nygaard.
Dette firma kan varetage renholdelse af de granne omr8der, rengoring af feellesomréder og aflgserfunkti-
onen under vicevaertens ferie mm.

Vi ser frem til dette nye samarbejde.

S§ er “stajgruppen”, som naevn pd forrige 8rs generalforsamling, genopstiet.

Gruppens formé8l er at f8 nedsat stgjen fra motorvejen syd om Odense.

Gruppen har opn8et, at der i lobet af sommeren 2018 blev lagt stajdeempende asfalt p§ motorvejen syd
om Odense.

Jeg har deltaget i 3 mgder i 2018 med bl.a. Politikere og et borgermgde.

Herudover, har der p§ grund af udsaedvanligt og uhgrt mange henvendelser fra en enkelt ejer, veaere utal-
lige telefonsamtaler og sm8mader mellem bestyrelse indbyrdes og administration.

Vi har udgivet 2 DC- Info.

Fremover vil der kun blive udgivet 1 DC-Info om &ret.

Arsagen er meget hgje udgifter til trykning og porto, fordi Infoen ogs8 sendes til ikke herboende ejere.
Men ogs§, at vores opfattelse er, at rigtig mange desveaerre ikke laeser Infoen.

Og der har veeret afholdt storcontainerdag.
Den naeste containerdag er i gvrigt pd forstkommende lardag den 27 - 4.

Det drlige tjek af vore tage er blevet gennemfgrt. De ser stadig, her 20 &r efter, fine ud.

P4 sidste 8rs generalforsamling blev budget 2018 vedtaget med folgende store projekter:
Vi har monteret Alfa B ventiler i blok 1, 3 og 5 i Floravaenget.

S8 nu er samtlige ventiler i Dalum Centrum blevet udskiftet fra Cirkon til Alfa B ventiler.
Facade/algerens i Heliosvaenget er udfgrt.
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Soklerne p8 blokkene i Floravaenget er renset af og pudset op.

De skulle have veeret malet her i for8ret 2019, men vi synes, de stir s§ flot, s§ dette har vi besluttet at
droppe.

Der er indkgbt nye havemgbler til pleenerne. Disse er dog i depot, da vi afventer de bestilte opbevarings-
kasser fra tommeren.

Hertil kommer andre tiltag, det har veeret foretaget i Igbet af 2018.

Neevner her nogle:

Vi har testet virkningen af det nye vandbehandlingsanleeg i blok 1 i forhold til blok 7 i Floravaenget.

Der er stor forskel pd hvorledes, kalken binder. Denne er maerkbar mindre i blok 1.

Dog har vi besluttet at udfore en nyt forsgg med en anden lgsningsmodel i Igbet af 2019.

“Lars beskrev derefter forskellene p8 de 2 anlag.

Gennemgik ogs§ vinteraftalen, som er blevet indg8et med OK Nygaard.”

Vi fik foretaget en analyse af drikkevandet i Floraveenget sommeren 2018. Arsagen var en d8rlig smag af
drikkevandet.

Det viste sig at proverne ikke viste tegn p8 forurening.

Arsagen var de meget hgje temperaturer, der gjorde at vandet ikke blev rigtig koldt, og derfor havde en
meerkelig smag.

Vi har udskiftet beplantning rundt omkring.

Bl.a. For enden af brandvejen i Heliosveenget og et skr8 bed i Floraveenget.

Og s§ har vi ryddet al den gamle beplantning/traeer langs gaden i Heliosvaenget og brandvejen og plantet
ny boggeheek.

Vi synes selv, det er blevet meget flot.

Vi har, som gnsket p§ en tidligere generalforsamling indhentet tilbud p8 opstregning af P-Pladser i Flora-
vaenget.

Vi er ved at undersgge, om vi muligvis kan gare pladserne lidt bredere, s§ der mere plads til den enkelte
bil.

Krav til bredde, da P-pladserne blev anlagt var 2,35 m

I dag ville kravet veere 2,50 m.

S8 det mé§ vi lige arbejde videre med.

Vi har kontaktet Odense Kommune vedr. begyndende r8gekoloni ved enden af Floravaenget. De, alts§ r§-
gerne, er nu 0gs8 begyndt at etablere sig i bagetracerne ved busstoppestedet.

Larmen fra r8gerne er ulidelig.

Det h8ber vi, Odense Kommune vil gore noget ved.

Film p& Dalum Centrum skiltene er blevet udskiftet, og der er tilfajet "Ejerforeningen” i teksten.
Der er blevet indkgbt ny vaskemaskine til vaskeriet i blok 7 i Floravaenget.

Der arbejdes stadig p8 at finde en lgsning p8 de ulovlige klimaskaerme i blok 3 i Floraveenget, der blev
opsat efter en brand i en stuelejlighed.

Noget om vores vandforbrug 2018.

I 2018 var vandforbruget p8 15.463 m3

12017 var det p§ 15.526 m3

Der har veeret et mindre fald i lobet af 2018 p§ 63 m3.

Meget flot.

Kun blok 1 og 5 i Floravaenget m§ gerne lige tage sig lidt sammen, her har der vaeret en lille stigning.
Vandprisen var i 2017 p8 59.91 kr. og blev i 2018 p8 56.08 kr. pr. m3.
Alts§ et fald p§ 3.82 kr. pr. m3.

Prisen pr. m3. er i 2019 p§ 55.46kr.

Atter et lille fald i prisen.

Der fordeler sig p8 folgende mé&de:

Vand 17.96kr.

Aflob 37.50kr.
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Men ogs§ lige et par oplysninger fra i 8r.

Der har varet og er stadig problemer med vandforsyningen i Heliosvaenget.

Vi fik installeret filtre p&§ varmtvandsforsyningen, men disse stoppede til med slam mm. gjeblikkeligt.
Filtrene blev renset ca. 3 gange om ugen, men lige lidt hjalp det.

Filtrene er i gjeblikket taget fra, mens man finder en brugbar lgsning p& problemet.

Men det viste sig ogs8, at katolyseanlaeggene i forbindelse med varmtvandsbeholderne ikke laengere fun-
gerede.

De var foreeldede og nedslidte.

Og det var b8de i Floravaenget og Heliosvaenget.

Derfor var vi ngdsaget til at saette en udskiftning af disse anleeg i gang her i marts m8ned i 8r i alle 7
varmerum. Dvs. 14 nye anlaeg til en samlet pris p8§ 110.000 kr.

Et andet stort projekt var installeringen af elektroniske varmem&lere.

Dette er faerdiggjort.

De naeste 12 &r, kan vore varmem@lere afleeses elektronisk.

Det vil sige, at der ikke skal gives adgang til den enkelte lejlighed for aflaesning.

Man vil opn§ en mere ngjagtig aflaesning, og man kan via en APP p8 sin telefon fglge sit eget varmefor-
brug.

Techem vil melde mere ud om dette senere.

M8lerne skal udskiftes igen om 12 &r. Det vil sige i 8§r 2031.

Hvordan gik det s§ med at f adgang til de enkelte lejligheder?

Lad mig sige det pd den méde.

Jeg har sagt til bestyrelsen, at hvis jeg atter kommer med et forslag, som medfarer, at man skal have
adgang til alle lejligheder i Dalum Centrum, s§ stem mit forslag ned!

Og en sidste opfordring skal lyde herfra.

Det vil veere en rigtig god ide at tilmelde DEAS p§ jeres E-Boks.

Orientering om dette er blevet sendt ud sammen med indkaldelsen til denne generalforsamling.
Der er 2 8rsager til denne opfordring.

Det er rigtig dyrt at sende indkaldelserne til Generalforsamling med bilag til jer.

Og vi har erfaret, at de sidste par 8r er der ejere, der ikke har modtaget disse indkaldelser.

De er simpelthen forsvundet i PostNord.

Og lige en bemaerkning om regnskabet 2018. Vi er kommet fint ud af §ret 2018 med et fint overskud.
Maria fra DEAS vil komme ind p§ dette ved fremlaeggelse af regnskabet.
Bestyrelsen anmoder om, at 8rets overskud p8 231.662 kr. indseettes p§ "Bankbogen”.

Jeg vil slutte med at sige tak til gvrige bestyrelsesmedlemmer, suppleanter, Deas og vicevart John for
8rets samarbejde.
Der har varet nok at se til.

Dette var ordene. Tak.”

Der fremkom enkelte spgrgsmal fra forsamlingen, herunder spgrgsmal til om DC Info ogsd kunne sendes
med e-Boks eller laegges op pa foreningens hjemmeside. Det vil bestyrelsen tage op til overvejelse. Her-
efter blev beretningen taget til efterretning.

Maria Leonhardt fra DEAS A/S fremlagde &rsregnskabet for 2018. Regnskabet viste et positivt resultat pd
kr. 231.662, som bestyrelsen foreslog overfgrt til henlaeggelsesfonden under foreningens egenkapital, der
herefter pr. 31. december 2018 udgjorde kr. 2.323.728. Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal til
drsregnskabet.

Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.
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3. Godkendelse af driftsbudget for 2019 til brug for bestyrelsens fastsaettelse af stgrrel-
sen af de i vedtaegterne § 5, stk. 1 omhandlende &rsydelser fra medlemmerne
Maria Leonhardt fra DEAS A/S og formanden Margith Y. Jensen gennemgik bestyrelsens budgetforslag for
2019. Punktet "Lgbende vedligeholdelse” var inklusiv traek fra henszettelserne. Sdledes “Lgbende vedli-
geholdelse” var pa kr. 375.000 som tidligere &r, og "Traek fra hensaettelser” pd kr. 104.000. Dette var
angivet som et samlet punkt i det udsendte budgetforslag 2019. Dette er tilrettet i det godkendte budget,
som er indeholdt i dette referat.

Margith Y. Jensen fremlagde punktet “Stgrre vedligeholdelsesarbejder” som fglger:

“T lpbet af 8ret opst8r der ting, der har behov for at blive lgst. Nogle gange indhenter vi op til flere tilbud.
Andre gange kun 1. Det afhaenger af den enkelte situation og omfanget af “sagen”.

Det kommende 8rs projekter.
Vi har afsat 592.000 kr. til disse.
Som fordeler sig s8ledes:

E-cylindre i cykelrum i Heliosvaenget 30.000 kr.
Mgbler til Bestyrelseslokale 50.000 kr.
Havemgbler 45.000 kr.
Baggehaek langs Floravaenget og mod “nedlagt” skov for enden ad Floraveenget 216.000 kr.

Tilbud p8 bogehaek langs Floravaenget.
Her indhentede vi 2 tilbud. Der var 129.500 kr. forskel p§ de 2 enslydende tilbud.

Katolyse i alle varmerum (er blevet udfart) 110.000 kr.
Rorskyld Heliosveenget 21.000 kr.
Tarreskur i Floravaenget blok 5 20.000 kr.
Blgdggringsanlaeg i Floravaenget 50.000 kr.
Projektbeskrivelse p&: Renovering af gavle og opgange 50.000 kr.

Jeg vil her ogs8 lige gentage fra sidste 8r, specielt til nye ejere, noget om vore faellesudgifter.

Nogle synes, at vore feellesudgifter er hgje.

Vil dog gore opmeerksom pé8, at i feellesudgifterne indg8r forbruget af vand.

I forhold til mange andre ejerforeninger, s§ har vi store grenne omrader.

Da vi har gnsket, at disse ikke bare skal ligge hen med store plaener uden traeer og buske mm. koster det
selvfglgelig at vedligeholde disse omr8der.

M8ske har vore smukke grenne omr8der vaeret en del af 8rsagen til, at vi netop har kgbt en lejlighed her
i Dalum Centrum.

Men det koster at pleje og passe disse omrider.

5 &rs plan.

Vi har mange gnsker for de naeste 5 &r.

Ikke alle kan m8ske indfries inden for de neeste 5 r.

Men allerhgjeste prioritet har de 2 fglgende projekter:

Renovering og maling af alle opgange og renovering af vore gavle.

Vi h8ber p8, at vi kan fremlaegge forslag p8 generalforsamlingen 2020.
Dette vil muligvis medfare et nyt faelleslan.

Bare et par eksempler pd nye projekter.
Udskiftning af vore forsyningsrar.
Renovering af vore legepladser.”

Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal fra forsamlingen. Der blev blandt andet spurgt til fibernet i
ejendommen, nar det alligevel laegges ude i vejen. Det blev oplyst, at der er Stofa i ejendommen og til-
slutningen fra ejerne var ikke stor nok, til at kunne etablere fibernet.

Derudover blev det neevnt at nogle fliser var Igse ud for Floraveenget 17. Dette ville viceveert John tage
sig af snarrest muligt.
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Det fremlagte budget for 2019 blev herefter enstemmigt godkendt som nedenstdende:
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BUDGET
2019

Indtaegter:
Aconto E/F-bidrag.......cevviiiiiiiiiiiiiieiinene e 4.329.000
Vaskeriindtaegter......c.oooiiiiii e 29.000
Andre indtaegter... ..o 90.000
L alt 4.448.000
Indtaegterialt.....ccciiiiiiciiiiisnsniesr s srranna e 4.448.000
Udgifter:
Forbrugsafgifter
Grundskyld..... oo 12.000
El - faelles forbrug.......oovviviiiiiii e 200.000
VAN, e 940.000
Renovation.....c.coviiiiiiiii 155.000
Varmeudgifter......oooiiiiiiiiiii 50.000
Forsikringer og abonnementer
FOrsSiKriNger...ccvvvi i e e 240.000
Service abonnementer.........coveviiiiiic 159.000
Vicevaert/renholdelse
VA0l <] o PP 386.000
Ejendomsservice, trappevask mm................coueee 584.000
Snerydning/vejsalt.. ..o 75.000
Materialeudgifter og anskaffelser....................... 25.000
Drift af faelleslokale.........ccoovviiiiiiiiis 22.000
Drift af maskiner.........ccovviiiiiiiiii 40.000
Administrationshonorar
Administrationshonorar, DEAS A/S.......c.ccvvvivinen. 267.000
@vrige administrationsomkostninger
Godtggrelse til bestyrelse.......covviiiiiiiiiiiiiennns 15.000
REVISOI. .ttt 23.000
Advokat, juridisk bistand.............c.coeiiiiine 5.000
Ingenigr, teknisk bistand, DEAS A/S..........ccevueee. 137.000
Udarbejdelse af varmeregnskab.............cccevvenee. 85.000
Selvbetjeningslgsning Techem.........c.cccoeeieinnnne. 30.000
GBI 20.000
POMtO. e 20.000
Mgdeudgifter......ccoiiiiiiiiii 18.000
DiIVErSE v 27.000
Lobende vedligeholdelse
Lgbende vedligeholdelse............coccvveviiiiininnnen. 375.000
Stgrre vedligeholdelses arbejder
Stgrre vedligeholdelses arbejder..............ccccuennt. 592.000
Traek fra henseettelser.......ccovvvviiiiiiiiiiiiiennn, -104.000
Uforudsete udgifter.......c.coooiiiiiiiiiiis 50.000
Samlede udgifteri alt.......cciciicricininiiennenn 4.448.000

Arets resultat.....ccourevirerresirsiressrnnrnre e 0




4. Indkomne forslag
Der var ingen indkomne forslag.

5. Valg af formand for bestyrelsen
Margith Y. Jensen blev valgt for 2 &r i 2018 og der skulle dermed ikke vaelges formand i ar.

6. Valg af medlemmer til bestyrelsen
Lars Lindegaard Olsen og Steen A. Olsen var pa valg og modtog begge genvalg.
Derudover stillede Anja Juul op til bestyrelsen.

Der skulle derfor stemmes om to af ovenstaende medlemmer, som hver isser motiverede, hvorfor de gn-
skede at sidde i bestyrelsen.
Resultatet af afstemningen blev som fglger:

Lars Lindegaard Olsen: 2.580 fordelingstal
Steen A. Olsen: 1.502 fordelingstal
Anja Juul: 2.272 fordelingstal

Derudover var der 50 fordelingstal, der stemte blankt.
Dermed blev Lars Lindegaard Olsen og Anja Juul valgt til bestyrelsesmedlemmer.

Bestyrelsen konstituerede sig efter generalforsamlingen og er herefter sdledes sammensat:

Margith. Y. Jensen ejer af Floravaenget 31, st. th. (formand) (pa valg i 2020)

Mia Maria Christensen ejer af Heliosvaenget 36, 1. dgr 4 (naestformand) (pa valg i 2020)
Finn Alan Hansen ejer af Floravaenget 23, st. tv. (pd valg i 2020)

Anja Juul ejer af Heliosvaenget 42, st. dagr 2 (pd valg i 2021)

Lars Lindegaard Olsen repraesentant for PKA/restejendommen (pd valg i 2021)

7. Valg af 1. og 2. suppleant
Johnny Nielsen, ejer af Floravaenget 11, 2. tv. blev valgt som suppleant.

8. Valg af revisor og suppleant for denne
Dansk Revision Aarhus blev genvalgt. Da de er selvsupplerende, blev der ikke valgt nogen suppleant.

9. Eventuelt.
Formanden orienterede om at Café Klubben i Floravaenget 17 har 8ben ca. hver anden torsdag fra kl. 14
til kl. 17. Bestyrelsen vil blot reklamere herfor. Alle beboere er velkomne.

Der blev spurgt til lys i keelderrummene, da de kan veere meget mgrke. Bestyrelsen anbefalende at ejer-
ne kaber nogle sma lamper pa batteri, der kan haenge i kaelderrummet.

Det blev naevnt, at traeerne i haekkene ikke ma blive for hgje, sd de tager udsigten. Bestyrelsen vil be-
skaere dem, nar det bliver ngdvendigt.

Formanden sagde stor tak til Steen for hans indsats i bestyrelsen. Hun takkede Lars som dirigent og for-
samlingen som en god generalforsamling.

Dirigenten takkede herefter formanden, for hendes store indsats for ejerforeningen, og havede herefter
generalforsamlingen, som blev afsluttet kl. 21:05.
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Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID, jf. Foreningens vedtaegter.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Margith Yvonne Jensen

Formand
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certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfzelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Lars Lindegaard Olsen

Dirigent
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