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EJENDOMS-
ADMINISTRATION

Hajbjerg, 13. maj 2014

Ejd.nr. 8-295
REFERAT
E/F Dalum Centrum - ordinaer generalforsamling
Modested: Floravaeenget 7, kld., 5250 Odense SV
Mgdedato: 23. april 2014, kl. 19.00
Fremmedte: Der var repraesenteret 121 af foreningens 250 lejligheder, repraesenterende

6.902 af ejendommens i alt stemmeberettigede 15.038 fordelingstal af det
samlede fordelingstal pa 18.057.

Ifalge lovbekendtggrelse af 25. juli 1995, § 2, stk. 4 kan en ejer af flere
ejerlejligheder i en ejerforening ikke deltage i afstemninger med fordelings-
tal for ejerlejligheder, der er genudlejet efter udgangen af 1979.

Pr. generalforsamlingsdagen er der tale om ejerlejligheder med i alt 3.019
fordelingstal.

Dagsorden

Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for 2013 og forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab
og status for 2013 med pétegning af revisor.

3. Godkendelse af driftsbudget for 2014 til brug for bestyrelsens fastsaettelse af stgrrelsen af de i
vedtaegterne § 5, stk. 1 omhandlede arsydelser fra medlemmerne.

Indkomne forslag.

Valg af formand for bestyrelsen.

Valg af medlemmer til bestyrelsen.
Valg af 1. og 2. suppleant.

Valg af revisor og suppleant for denne.
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Eventuelt.

Bestyrelsesformand Margith Y. Jensen bgd velkommen, praesenterede bestyrelsen, suppleanter, vicevaert
John Ngrgaard, viceveertafloser Henning Madsen og repraesentanter fra DEAS A/S. Margith Y. Jensen fo-
restod herefter valg af dirigent.

1. Valg af dirigent.
Bestyrelsen foreslog Lars Lindegaard Olsen fra DEAS A/S som dirigent. Forslaget blev enstemmigt vedta-
get.

Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedteegter-
nes bestemmelse samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenes punkter/ dog saledes
at forslag nr. b og c stillet under punkt 4 kreevede kvalificeret flertal for beslutning.

Et medlem var kritisk overfor dirigentens dobbeltrolle som henholdsvis repraesentant for DEAS A/S, re-
preesentant for restejeren PKA, som bestyrelsesmedlem og som dirigent. Formanden kunne hertil oplyse,
at Lars Lindgaard Olsen var lovlig valgt til bestyrelsen i henhaold til vedtaegterne og her som dirigent.

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16 Kolding
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Som referent valgtes Jan Houlberg Zepernick, DEAS A/S.

2. Bestyrelsens afleeggelse af drsberetning for 2013 og forelaeggelse til godkendelse af
arsregnskab og status for 2013 med pitegning af revisor.
Margith Y. Jensen aflagde p& bestyrelsens vegne arsberetning for 2013. Arsberetningen er vedlagt dette
referat.

Der fremkom flere afklarende spergsmal fra forsamlingen.
Bestyrelsen arbejder lsbende p& forhandling af gode kontrakter pd alt hvad der udferes i foreningen.

Et medlem spurgte til haeftelse for skade fra overbo. Overboen hafter herfor, idet overboen er skadevol-
der.

Et medlem gnskede at der stilles krav til fremmede VVS installatgrer om, at de skal henvende sig til vice-
veerten inden at de pdbegynder et arbejde i ejendommen. Dette vil vaere en god og ansvarlig praksis
men vil vaere svaert at handhaeve ndr en VVS installater udferer arbejde for en enkelt ejer.

Renholdelse og trappevask indg8r i en samlet aftale med firmaet E. Stein Frandsen med en samlet &rlig
pris. De enkelte delopgaver er ikke szerskilt prisfastsat, men den samlede aftale var genforhandlet for ca.
1 8r siden. Aftalen omfatter bl.a. trappevask af 27 opgange, renholdelse af vaskerier, saunaer m.v. samt
pasning af bede.

Forbud mod matter i opgange blev besluttet og indfert i ejendommens husorden eftersom tidligere tiltag
ikke virkede, beboerne ikke fiernede matterne pa renggringsdage og foreningen ellers risikerede en mer-
udgift til trappevask pa ca. 25.000 arligt.

Referater af bestyrelsesmoder offentliggores ikke, idet der pa bestyrelsesmgderne ofte droftes fortrolige
emner og forhold, hvor der er tavshedspligt. Beslutninger m.v. offentliggeres derimod via DC info som
udsendes flere gange arligt.

Den budgetterede og planlagte udskiftning af det eksisterende tradlgse dortelefonanlzeg til et nyt kabel-
fart dortelefonanlaeg har vist sig nedvendigt som folge af problemer med det nuveerende anlaeg. Det blev
konstateret, at det var uheldigt, at det har vist sig at det eksisterende anlaeg ikke har veeret hensigts-
meaessigt i ejendomme med jernarmeret beton, samt at det oprindelige firma som stod for installationen i
mellemtiden er gdet konkurs.

Herefter blev beretningen taget til efterretning.

Arsregnskab 2013:

Jan Houlberg Zepernick fra DEAS A/S fremlagde arsregnskabet for 2013. Regnskabet viste et resultat pd
kr. 14.413, som bestyrelsen foreslog overfgrt til henlaeggelsesfonden under foreningens egenkapital, der
herefter pr. 31-12-2013 udgjorde kr. 1.929.179. Der fremkom nogle afklarende sporgsmal til rsregn-
skabet.

Det havde ikke vaeret synligt pd overva3gningskameraer, hvem der havde stjdlet traileren.
Ved ror som er over 40 &r gamle er der ingen daekning for rerskade.

Snerydning og vejsalt er ikke inkluderet i den faste aftale med E. Stein Frandsen men faktureres derimod
efter forbrugt tid og forbrug af vejsalt.

Eventuel selvforsikring blev dreftet, men storm og brandforsikring er lovpligtige ligesom der kan vaere
krav om at foreningen derved bliver underlagt finanstilsynet, hvorfor bestyrelsen ikke vurderer det som
en realistisk eller rentabel mulighed.

Bestyrelsen vurderer lgbende, hvad der er bedst og billigst, herunder 0gsa anszettelse af evt. yderligere
egne vicevaerter i stedet for et eksternt firma. Anseettelse af yderligere egne vicevaerter ville samtidig
medfore behov for investering i maskinpark til pasning af feellesomrdderne. Den nuvaerende lgsning er
vurderet at vaere bedst og billigst.
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Arsregnskabet samt overforsel af drets overskud til henlaeggelsesfonden blev herefter godkendt.

3. Godkendelse af driftsbudget for 2014 til brug for bestyrelsens fastszettelse af storrel-

sen af de i vedtagterne § 5, stk. 1 omhandlede 3rsydelser fra medlemmerne.

Formanden Margith Y. Jensen gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2014 herunder bestyrelsens for-
slag om forhgjelse af faellesudgifterne.
“Der er stadig meget at tage fat pd her Dalum Centrum.
Det drejer sig b8de om den almindelige vedligeholdelse, men ogsd om nodvendige tiltag og om gode ide-
er, som alt sammen kan vare med til at gore Dalum Centrum til en god Ejerforening at bo i og vaere en
del af.
Bestyrelsen har planlagt folgende projekter for 2014.
Udskiftning af dertelefonanizegget p§ 345.000kr.

Renovering af halvdelen af de inderste P-Pladser i Heliosvaenget 115.000 kr.
Den anden halvdel forventes udfort i 2015.

Nedleeggelse af den yderste odelagte P - Plads i Heliosvaenget, Her er underlagt s8 darligt, at asfalten ik-
ke kan holde til belastninger. Vi har derfor opgivet at reparere p8 den. Bestyrelsen har afsat 70.000 kr. til
fjernelse af den odelagte asfalt, og til renovering/nye ideer til dette omrdde. Dog under forudsaetning af,
at vi fr tilladelse af Odense Kommune til at nedlaegge de berorte P - Pladser.

Indkeb af havemeobler/baenke 25.000 kr.

Rampe til barnevogne ved gavl Fl. Blok 9. 12.000 kr.

Skinner til navneindstik p§ postkasser 35.000 kr.

Dette p§ grund af krav fra postbuddet om, at der skal st§ b8de for og efternavn p§ skiltet p§ postkassen.
Og det er der ikke plads til i det nuveerende indstik.

Dette giver et totalbelob p§ 602.000 kr.

Der tilfores 15.000 kr. fra henlaggelsesfonden/bankbogen.

P& grund af ovennaevnte har Bestyrelsen valgt at udsaette udskiftningerne af ventilationssystemet i Flora-
vaenget til 2015.

Det fremlagte budgetforslag vil medfore en lille stigning i faellesudgifterne p8 1.5%
Jeg plejer at naevne “projekter” der venter i fremtiden. S8 er her nogle bud:

- Feerdiggorelse af projektet med ventilationssystemet p8 tagene.

- Maling af opgangene.

- Vestvendte facader i Floravaenget.

- Grundvand ved blok 3.

- Ny Bogehaek i Heliosvaenget langs vejen.
S§ der er nok at tage fat pd i de kommende &r.”

Der fremkom enkelte afklarende sporgsmal fra forsamlingen.

Der er ikke plads til fulde navne pa de nuveerende skilte pd@ postkasserne, hvorfor det er ngdvendigt med
nye skinner til navneindstik.

Der er indgaet nye samarbejdsaftaler med DEAS A/S opdelt p& administration og teknisk bistand. Afta-
lerne er indgdet med en uopsigelighedsperiode frem til 31-12-2015.
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Den budgetterede udskiftning af dertelefonanleegget er med fremtidssikret kabelfgring, hvor der med ti-
den kan kobles mere til.

Forhgjelsen af faellesudgifterne vil ske ved opkraevningen fra ejerforeningen pr. 01-06-2014 og med sam-
tidig efterregulering for perioden 01-01-2014 - 31-05-2014.

Det fremlagte budget for 2014 blev godkendt som nedenstdende:

BUDGET
2014

Indtaegter:
A OO B DR s s s s i s s S L AV T im0 m e mm s s e 4.329.000
Vaskeriindteegter: o musimmnis s s s e R 35.000
ANAre IMAEoR Ot s v s v e s S B o o s i 80.000
T A i S S R A S i s b e m e e e e wm s e 4.444.000
Renteindteegler: v s SR 0
Indtaegler i alti i si i assarehi svus 4.444.000
Udgifter:
Forbrugsafgifter
GRS Y i s i e s I R R b e mm w s m ey mp s 11.000
El = Teelle s fo b it e s e R S S s en 275.000
M AN e i e S R T e R 830.000
RO T OV A O T s s e s o T L T e e 141.000
VarmeUudgitter i s s A R a e 50.000
Forsikringer og abonnementer
B RS K IGBE v ey Ve e T e v e e e s 269.000
ABGNNEMENET. s s s S s ey s e T e iy 92.000
Vicevart/renholdelse
NIEEVEE T v s s S W T W T B P R R SR S e 406.000
Ejendomsservice, trappevask MM cicecciviiaiioiasrieenmnisassrsesreisssrsensoraaasrrenssssssnssssenes 628.000
SHErYANING/VEISAIE: ciuunimmrss rirwens s s s s e 5 o s e S R R R 100.000
Materialeudgifter 0g anskaffelSer. .o 10.000
Drift af maskinerog feallesIOKalET: . . cvowavsrsvmamss i s mmmic s s sassnyiassisssons v 30.000
Administrationshonorar
AdmMiNistratioNShONOrar, DEAS A/ .. ittt e ttattareasseanssasansensrasssssanneans 285.000
@vrige administrationsomkostninger
< F={o T PP 24.000
Advokat, juridisk Bistand..........oiviiiiiiiiii e 5.000
Ingenigr, teknisk DiStand.......ccoiiiiiiii e e e e 94.000
Udarbejdelse af varmeregnskab.......cc.viiviiiiiiiiiiie e e 80.000
oo o O 11.000
o To L= U Lo o =] O OO PRSPPI 35.000
Diverse, kontorhold M.V, .o e et e e anas 26.000
Lobende vedligeholdelse
Legbende vedligeholdelse o vmnsiriiis sy e it s s ai s s sonemes 375.000
Storre vedligeholdelses arbejder
Starre.vedligeholdelses arbeder. v mminius srsnsmmmin sty 602.000
Overfart fra Henleagaelsesfond....ivciiiiiviiieiiiiiiiniioniieinsiasesiainssessossasnsasssssisssansaiamsns -15.000
Uforudsete udgifter
tforudsete Udgiftercomm s R T A S e 60.000
Renteudgifter
BankomKostniNger 0g gebyYrer. i s et fo i s S va divissns 20.000
Samlede udgifter | alt..iiiiiisrisinsiiiiiissssiivensiiisys iisassessssesms irassraasinss 4.444.000
e g 1L | 0
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4.a. Et medlem foresldr: Det pdlaegges Bestyrelsen indenfor de nasste 8 maneder at undersgge minimum
2 alternative muligheder for evt. udskiftning af nuveerende administrator DEAS A/S jf. §9, stk. 6. Samt at
fremlaegge og udarbejde let forstaelig skriftlig dokumentation med angivelse af forslag for nye rammeaf-
taler og skonomisk konsekvens ved evt. skift af administrator. Dette kan ske ved indkaldelse til et infor-
mationsmade for ejerlejlighedsforeningen efter afsluttet markedsundersggelse, alternativt ved udsendel-
se af skriftligt materiale til samtlige ejere, i forhold til ovennzevnte tidsramme. Bestyrelsen pélagges af
generalforsamlingen at fremlaegge mest favorable forslag til afstemning ved naeste generalforsamling i &r
2015. Herunder om DEAS fortsat skal varetage rollen som administrator for Ejerlejlighedsforeningen Da-
lum Centrum.

Dirigenten gjorde opmaerksom pa at forslaget kan vedtages safremt det opnar almindeligt flertal, altsd
flertal fra mindst halvdelen af de fremmgdte efter fordelingstal.

Forslagsstilleren motiverede sit forslag, bl.a. ved gennemgang af det udsendte bilag til forslaget. For-
slagsstilleren havde spurgt andre administratorer og oplyste en pris pd 900 kr. pr. ejerlejlighed i &rligt
honorar og oplyste et nuveaerende honorar pa 1.598 kr. pr. ejerlejlighed.

Et medlem syntes at det var trist med kritik og opfordrede til at ogs8 andre medlemmer burde deltage i
undersggelse af alternative muligheder for evt. udskiftning af nuvarende administrator.

Formanden oplyste, at kritikken i stor grad skyldtes en hos forslagsstiller sammenblanding af administra-
tion af restejendommen for PKA og administration af ejerforeningen. PKA’s administrationsaftale er en
helt selvstaendig aftale mellem PKA og DEAS A/S hvorimod E/F Dalum Centrum har selvstaendige og uaf-
haengige aftaler med DEAS A/S som samtidig varetages af andre folk i DEAS A/S.

Formanden oplyste, at bestyrelsen benytter sig meget af DEAS A/S og er yderst tilfredse med den hjzelp

og bistand som de modtager savel p& de administrative opgaver som pa de byggetekniske opgaver. For-

manden henledte samtidig opmaerksomheden pa risikoen for tab af oparbejdet viden og erfaring ved skif-
te til anden administrator.

Forslagsstilleren gjorde opmaerksom pa at han i alle de 8r han havde boet i ejerforeningen havde oplevet
forhgjelser af faellesudgifterne.

Bestyrelsen oplyste, at de hele tiden forholder sig kritiske til aftaler og vurdere lgbende prisen i forhold til
ydelser og kvalitet.

Formanden rede%jorde for bortfald af momsfritagelse af administration af fast ejendom i 2011, hvorved
honoraret blev palagt moms med 25% pr. 1. januar 2011. Denne loveendring medferte i 2011 en merud-
gift til moms p& kr. 75.125, hvorimod honoraret ikke blev reguleret.

Forslagsstilleren og flere andre medlemmer opfordrede til at det undersgges, hvorvidt foreningen kan
spare penge og at det f.eks. hvert 5. 8r indhentes 3 tilbud, hvor DEAS A/S er en af tilbudsgiverne.

Flere medlemmer mente at det matte veere i alles interesse at undersgge priserne og om muligt at spare
penge.

Et medlem mente at formanden og resten af bestyrelsen varetager foreningens gkonomiske interesser
forsvarligt og som var det deres egen pengepung.

Flere medlemmer mente at det ville veere en voldsom og meget kraevende arbejdsopgave at palagge be-
styrelsen.

Et medlem og bestyrelsen vurdere at en stor del af forslagsstillerens motivation var grundet i en enkelt-
sag som havde med en PKA lejer at gore og dermed PKA’s administration hos DEAS A/S.

Et medlem oplyste at han havde modtaget et tilbud fra anden administrator pa arligt kr. 187.000 inkl.
moms.

Formanden oplyste at bestyrelsen ikke kunne stotte op om forslaget og ikke gnskede at blive pélagt de i
forslaget angivne opgaver. Bestyrelsen anbefalede pa det kraftigste at stemme imod forslaget. S&fremt
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forslaget ville blive vedtaget ville de 4 lokale bestyrelsesmedlemmer traekke sig fra bestyrelsen. PKA's re-

preesentant i bestyrelsen, Lars Lindegaard Olsen ville ligeledes se sig ngdsaget til at traekke sig fra besty-
relsen.

Forslaget blev herefter sat til afstemning med folgende resultat:
For stemte: 2.639 i fordelingstal.

Imod stemte: 3.746 i fordelingstal.

Hverken for eller imod stemte: 180 i fordelingstal.

Forslaget blev dermed ikke vedtaget

4.b. EE medlem foreslar: Vedtaegtsaendring § 15 stk. 3: Aremal for genvalg af formand hejest 2 perioder
(af 2 ar)

Forslagets indhgld var udsendg sammen med indkaldelsen. Dirigenten gjorde opmaerksom pa at forslaget
kan vedtages safremt det opnar kvalificeret flertal, altsa flertal fra mindst 2/3 af ejerforeningens med-
lemmer efter fordelingstal.

Forslagsstilleren motiverede sit forslag. Formandsposten er varetaget af samme formand i 13 &r og for-
slagsstilleren mente at det vil vaere en fordel, hvis flere medlemmer var inde i bestyrelses-
/formandsarbejdet, hvis flere havde siddet som formand.

Flere medlemmer, bestyrelsesmedlemmer og repraesentanter fra DEAS A/S oplyste at medlemmer blot
kan stille op til valg af formand.

Flere medlemmer, bestyrelsesmedlemmer og repraesentanter fra DEAS A/S ytrede stor tilfredshed med
den nuveaerende formand, herunder bl.a. ildsjeel, braender for arbejdet for foreningens falles bedste, stor
viden om foreningen og foreningens historie, stor arbejdsindsats m.v.

Et medlem opfordrede til lidt mindre skolemester facon og et medlem gnskede at formanden viste storre
gleede ved varetagelse af posten som formand.

Forslaget blev herefter sat til afstemning med fglgende resultat:
For stemte: kun forslagsstiller med 86 i fordelingstal.
Forslaget blev ikke vedtaget.

4.c. Et medlem foreslar: Dortelefonanlaeg nedlaegges helt.

Forslagets indhold var udsendt sammen med indkaldelsen. Dirigenten gjorde opmaerksom pa at forslaget
kan vedtages safremt det opnar kvalificeret flertal, altsd flertal fra mindst 2/3 af ejerforeningens med-
lemmer efter fordelingstal.

Forslagsstilleren motiverede sit forslag.

Flere medlemmer oplyste, at de var trygge ved at der var et dertelefonanlaeg. Uden dgrtelefonanlaeg var
der risiko for igen at fa problemer med ubudne gaester i opgangene. Dortelefonanlaegget oplyses som et
fast punkt i salgsopstillinger fra ejendomsmazglere.

Forslaget blev herefter sat til afstemning med folgende resultat:
For stemte: kun forslagsstiller med 86 i fordelingstal.

Forslaget blev ikke vedtaget.

5. Valg af formand for bestyrelsen.
Der var forslag om fglgende til formand for bestyrelsen:
Margith Y. Jensen, Floravaenget 31, st.th.

Margith Y Jensen blev genvalgt for 2 &r frem til 2016

6. Valg af medlemmer til bestyrelsen.
Der var forslag om fglgende til bestyrelsen:
Jette Bender Madsen, Floravaenget 7, st.tv.
Hans Juhl Jergensen, Heliosveenget 36, 1. dor 4
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Der var genvalg til folgende:
Jette Bender Madsen
Hans Juhl Jorgensen

Bestyrelsen konstituerede sig efter generalforsamlingen og er herefter sdledes sammensat:

Margith Y. Jensen ejer af Floravaenget 31, st.th. (formand, pa valg i 2016)
Hans Juhl Jergensen ejer af Heliosvaenget 36, 1.d.4 (naestformand, pa valg i 2016)
Jette Bender Madsen ejer af Floravaenget 7, st.tv. (pa valg i 2016)

Benny Buhholst ejer af Heliosvaenget 40, 2.d.4 (pa valg i 2015)

Lars Lindegaard Olsen repraesentant for PKA/restejendommen (pd valg i 2015)

7. Valg af 1. og 2. suppleant.
Der var forslag om felgende som suppleanter:
Jeppe Myron Nedergaard Hansen, Floraveenget 31, 1.mf.
Steen Allan Olsen, Floravaenget 9, 2.th.

Der var genvalg til fglgende:
Jeppe Myron Nedergaard Hansen, Floraveenget 31, 1.mf.

Der var ny valg til folgende:
Steen Allan Olsen, Floravaenget 9, 2.th.

Suppleanterne er herefter folgende:

1.supp. Jeppe Myron N. Hansen ejer af Floravaenget 9, 2.th. (pd valg i 2015)
2.supp. Steen Allan Olsen ejer af Floravaenget 9, 2.th. (pa valg i 2015)

8. Valg af revisor og suppleant for denne.
Der var genvalg af Dansk Revision Arhus, som er selvsupplerende, hvorfor der ikke valgtes nogen sup-
pleant.

9. Eventuelt.
Et medlem meddelte ros til viceveerten og medhjeelperen for et altid paent og rent omrade. Den offentlige
sti mellem Floravaenget og Kielhusvej lader dog noget tilbage at gnske, hvorfor medlemmet havde skre-
vet til Park og Natur men endnu ikke modtaget svar.

Et medlem spurgte til muligheder for bekeempelse af mager. Formanden oplyste, at dette ikke er muligt
idet m8gerne er fredede.

Der foreld ikke yderligere emner til droftelse.

Dirigenten og formanden hzaevede generalforsamlingen og takkede de fremmedte for en god og saglig de-
bat. Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 22.30.

Underskrift:

Bsikor 'gg/s—_/;/ Date: 7/ >-5~ 20/

/4 7% it b Teetseco

Lars Lindegaard Olsen Margith ¥. Jensert/  /
Dirigent Formand




Bestyrelsens afleeggelse af 8rsberetning og forelaeggelse af 8rsregnskab og status for 2013 til
godkendelse.

Foreningens formand aflagde folgende drsberetning.

Medlemssituationen pr. 1 april 2014 er folgende:

Ejendommens fordelingstal p& 18.057 fordeler sig s8ledes:

200 solgte lejligheder med stemmetal p8 14.124

Restejendommens 50 lejligheder med et stemmetal p§ 3.933

Dode andele udger 5.019 stemmer.

Dode andele er de andele af restejendommen, som PKA ikke kan r8de over ved afstemninger.
Det drejer sig om lejligheder, der udlejet efter 31 - 12 1979.

PKA. har sdledes rideret over 914 stemmer.

Dette giver et samlet stemmetal pd aftenens generalforsamling p&§ 15.038.
Bestyrelsens arbejde:

Jeg vil her i beretningen beskzeftige mig med, hvad Bestyrelsen har beskaeftiget sig med, og hvad der er
sket i Dalum Centrum i lobet af 201 3.

Aret har igen, igen, igen vaeret yderst aktivt. BSde pd grund af den almindelige drift, men ogs8 p& den
store fokus bestyrelsen har p8 at forbruget af energi. Og p8 at kunne holde vores budget.

Modeaktiviteten har veeret folgende:
Udover rigtig mange kontakter mellem Administration, bestyrelse, varmemester og leverandorer, har der
veeret afholdt 4 Bestyrelsesmoder og 4 Koordineringsmoder.

Vi har foretaget brugerundersogelse p8 Dortelefonanizegget. Dette p§ grund af mange klager over fejl.
Hertil kommer mode med SCANTRON, importer af vores dertelefonaniaeg.

Vi har udgivet 2 DC- Info.

P& sidste drs generalforsamling blev budget 2013 vedtaget med folgende projekter:
Flisebelaegning i Heliosvaenget blok 10 og 11.

Flisebeleegning ved keeldre i Floravaenget.

Ventilation i blok 7 i Floravaenget.

/Endring til energivenlig belysning i vaskerier og terrerum i Floravaenget og Heliosvaenget.
Etablering. Af 4 nye kaelderrum til udlejning i Heliosvaenget.

Renovering af kloak ved Fl. 37.

Beplantning rundt omkring.
Alle er blevet gennemfort.

Yderligere er der blevet udskiftet 1 stk. vaskemaskine i vaskeriet i blok 7 i Floravaenget.

P& grund af faldende forbrug i vaskerierne i Floravaenget, har bestyrelsen besluttet kun at opsaette 2
vaskemaskiner i hver af de 2 vaskerier her.

Og nu til rets ovrige aktiviteter.
Bestyrelsen har besluttet at nedlaegge kontortiderne.

Arsagen er, at der kun har vaeret ganske f8 henvendelser i dette tidsrum, s8 John synes, det har vaeret
spild af tid.



Derfor har bestyrelsen indkebt en ny arbejdstelefon, som vil vaere 8ben hverdage kl. 7 - 15. Dog fredag
ki, 7 - 12,

I dette tidsrum kan man komme i direkte kontakt med varmemesteren.
Eller med afleseren, Henning, under Johns ferie.

Udenfor arbejdstiden kan man laegge besked p§ telefonsvareren.
Dette har vaeret muligt siden 27. december 2013 og fungerer tilsyneladende rigtig godt.
Telefonnr. er stadig 66170481,

P& grund af mange fejimeldinger p& dortelefonanleegget ivaerksatte vi en brugerundersogelse, for at
kunne afdaekke storrelsen af problemerne.

18% af beboerne i Heliosvaenget og 22% i Floravaenget indsendte beskrivelser af de problemer, de havde
med anlagget.

Vil her sige tak til de mange, som tog sig tid til at sende beskrivelser af deres problem til Bestyrelsen.

Dette medforte, at vi tog kontakt til importeren/Scantron af anleegget.

Vi afholdt mode med firmaet, som har rigtig kede af situationen.

Det viste sig, at det anlaeg, som vi var blevet anbefalet ikke var hensigtsmaessigt til betonbyggeri p8
grund af jernarmering i betonen.

Men for at gore en lang historie kort, s§ endte vi med, at Scantron tilbod os et nyt kabelfort anlaeg med
en rabat p8 50%.

Hertil kommer, at Scantron “overtalte” 2 firmaer til at give os al den rabat, de kunne for at opsaette et
nyt anlasg.

Sa vi har opndet at f& et fantastisk tilbud samlet p§ lige knap 345.000 kr. incl. Moms og med 2 &rs
garanti.

Denne losning med kabler er fremtidssikret, s§ man senere kan udbygge anlaegget.

Det kan evt. veere med tv, s man kan se, hvem der ringer p8 men der er mange andre muligheder.

Adgangskontrollen/tags p8taenkes for nuvaerende ikke at blive udskiftet.
Vi har dog lige nu et problem, da S&V Elektroservice er blevet begaeret konkurs.

Firmaet har dog opkobt aktiverne, og er derfor i besiddelse af soft og hardware til vores tagsystem.
Sa vi har forventninger om og er blevet lovet, at problemet loses.
Men pas lige nu godt p§ jeres tags.

Vil ogsd lige oplyse, at vi har undersogt kvaliteten af det kabelforte anlaeg, vi har f3et tilbudt. Og har kun
féet gode anbefalinger.

Derfor er udskiftning af store dele af anlaegget med p8 budget 2014 Som det ses p8 dagsordenen til
denne generalforsamling.

Vi har, som jo er lovpligtigt, oprettet en Digital postkasse.

Bestyrelsen har givet fuldmagt til DEAS til administration af denne.

DEAS er hermed forpligtiget til at orientere Bestyrelsen om aendret lovgivning mm. som er gaeldende for
os som Bestyrelse og Ejerforening.

Bestyrelsen har endvidere tegnet nye kontrakter med Deas geeldende til 31 - 12 2015.
Da Deas har aendret pd deres struktur, drejer det sig om 2 forskellige kontrakter.

1 Administrationsaftale og 1 Teknisk aftale.

Dette har i ovrigt medfort en mindre ekonomisk besparelse.

Vi har ogsd i sidste ojeblik métte eendre revisionsfirma, da Ernst og Young ikke laengere onskede at
revidere regnskaber for foreninger.

Hurtig beslutning blev truffet om at overgive opgaven til Dansk Revision Aarhus, der har flere statsaut.
revisorer, som er kravet ifolge vores Vedtaegt. § 18.

Og nu over til tiltag af mere praktisk art.

De sidste storme har veeret h8rde ved vores store traeer.

Der vaeltede bdde fyrretraeer og birketraeer b8de i Floravaenget.

Da vore treeer er blevet rigtig store og haje, métte vi tage en tung beslutning.



Det storste, hojeste og flotteste fyrretrae i Heliosvaenget stod meget taet p§ naboernes raekkehuse.
Hvis det veeltede, var risikoen for at det veeltede ind i beboernes soveveaerelser p& 1 sal for stor.
Denne risiko turde vi ikke laengere lobe, og vi mtte desvaerre falde traeet.

Det samme skete i Floravaenget. Her stod 3 store smukke birketraeer meget taet p& blok 3.

Ogsé her métte vi traeffe den tunge beslutning, og lade traeerne lade livet.

Der var flere beboere, der havde blanke gjne den dag.

Stormen/orkanen "tog” ogs8 et tag p8 et affaldsmodul.
Alle affaldsmodulerne er nu ved at blive stormsikrede.

Der er blevet udskiftet planter i alle de bede, hvor der treengte til det.

Specielt ved blok 1 -3 i Floravaenget.

Her havde mange planter ikke overlevet de sidste par vintre.

De to skrd bede ved hovedtrappen i Heliosvaenget er blevet ryddet, og ny beplantning blev foretage i
efterdret.

P& grund af store problemer med métter og andet i opgangene pd rengoringsdagene, besluttede
bestyrelsen sommeren 2013, at det ikke lzengere var lovligt at have private mtter og blomsterkrukker
mm. i opgangene.

Rengoringen i vore opgange foreg8r nu uden problemer, efter det ikke Izengere er tilladt at have
ovennasvnte.

Rengoringen er heller ikke afhaengig af, at skulle gore rent p§ bestemte dage.

Vil lige sige, at det selvfolgeligt stadig er tilladt at have pynt/ dekorationer p& sin hoveddor.

Og en dejlig ting.
Vi er begyndt at f8 en del sm8 beboere bdde i Heliosvaenget og Floravaenget.
Derfor er der blevet indrettet et ekstra barnevognsrum i Fl. 17. blok 5.

Man kan afhente nogle hos varmemesteren.

Fremover vil man skulle erlaegge 300 kr. i depositum, ndr man har brug for nogle til rum med speciel
tilladelse.

Man f8r sit depositum tilbage, ved aflevering af nogle.

Vi har veeret nodt til at indkobe nye trailer, da den store “transporter” til brug ved renovation, blev
stjdlet.

Den drlige containerdag har veeret afholdt, og som saedvanlig med stor succes.

Og nu over til noget mere alvorligt.

Rigtig mange renoverer selv badeveerelser og kokkener.

Bestyrelsen gor hermed opmaerksom pé8, at dette arbejde skal veere lovligt udfort.

Badeveerelser skal v8drumssikres.

Rorarbejde mm. skal udfores af vvs. Dette gaelder ogs8 udskiftning af radiatorer. Der skal selvfolgelig
atter monteres nye varmem©lere. Dette m8 man ikke selv.

Arbejde med elinstallationerne skal udfores af Elinstallator.

Evt. skader fordrsaget af dette kan blive rigtig dyrt for Ejerforeningen og dermed for os beboere.

Der er lagt et link om lovgivningen p8 disse omr8der ind p8 vores hjemmeside: Dalum-Centrum.dk
Under "Aktuelt Nyt”

Vedr. vandforbrug. Vi har et fint vandforbrug.

Det samlede forbrug i bdde Floravaenget og Heliosveenget var i 2013 15.552m’
Forbruget i 2012 var p8 15.475 m’

Det er en lille stigning p8 77 ™ Svarende til en merudgift p§ ca. 4.081 kr.

Det ser acceptabelt ud. Men der er stadig plads til forbedringer.

Sé& vi vil hermed opfordre til, at vi fortszetter vore gode vaner med hensyn til vandforbrug.

John foretager stadig ugentlige aflaesninger af forbruget, og ved unormale stigninger i forbruget,
stemmer han dorklokker for s& hurtigt som muligt at f8 pdpeget problemet, s& det kan blive lost.

(IS



Regnskabet for 2013 viser et overskud p8 14.413 kr.

Vi har stadig omkostningsmaessigt tunge projekter i udsigt for 2014.

Derfor anmoder bestyrelsen hermed forsamlingen at stemme for, at belobet overfores til vores
henseettelseskonto, ogsd kaldet bankbogen.

Jeg vil 0gsd lige gentage en opfordring fra sidste 8rs beretning.

Vi vil gerne have at Dalum Centrum fremst8r s8 paent og velholdt som muligt.

Bestyrelse, administration og ansatte gor vores til at leve op til dette.

Vi opfordrer ogs8 beboerne til det samme.

Her skal atter opfordres til at man overholder geeldende Vedtaegt og Husorden.

Bestyrelse og Administration bruger rigtig megen tid p§ overtraedelser af disse.

Men ogsd opfordring til PKA og udlejere om, at sikre at deres lejere overholder gaeldende regler for
Dalum Centrum.

Hertil kommer, at vi som Ejerforening er forpligtiget til at overholde gaeldende EU og Dansk lovgivning.
Dette geelder f.eks. sikkerheden p8 vore legepladser.

Afslutning:
Dette var noget om, hvad Bestyrelsen har beskaeftiget sig med i 2013.
Jeg vil ogsd her opfordre til, at man laeser DC - Infoen. Her er der oplysninger om mangt og meget, der

md&ske kan veere til orientering og hjaelp for den enkelte.

Jeg vil slutte med at sige tak til ovrige bestyrelsesmedlemmer, suppleanter, Deas, John og afloser
Henning for et godt og givende samarbejde i 8rets lob.

Dette var ordene. Tak.



