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DEAS

EJENDOMS-
ADMINISTRATION

Hgjbjerg, 18. juni 2015

Ejd.nr. 8-295
REFERAT

E/F Dalum Centrum - ordinaer generalforsamling

Mgdested: Floravaenget 7, kid., 5250 Odense SV

Mgdedato: 20. april 2015, kI. 19.00

Fremmgdte: Der var repraesenteret 92 af foreningens 247 lejligheder, repraesenterende

4.463 af ejendommens i alt stemmeberettigede 14.948 fordelingstal af det
samlede fordelingstal pa 18.057.

Ifglge lovbekendtggrelse af 25. juli 1995, § 2, stk. 4 kan en ejer af flere
ejerlejligheder i en ejerforening ikke deltage i afstemninger med fordelings-
tal for ejerlejligheder, der er genudlejet efter udgangen af 1979.

Pr. generalforsamlingsdagen er der tale om ejerlejligheder med i alt 3.109
fordelingstal.

Dagsorden

Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens aflaeggelse af rsberetning for 2014 og forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab
og status for 2014 med p&tegning af revisor.

3. Godkendelse af driftsbudget for 2015 til brug for bestyrelsens fastsaettelse af stgrrelsen af de i
vedtaegterne § 5, stk. 1 omhandlede 3rsydelser fra medlemmerne.

Indkomne forslag.

Valg af formand for bestyrelsen.

Valg af medlemmer til bestyrelsen.
Valg af 1. og 2. suppleant.

Valg af revisor og suppleant for denne.
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Eventuelt.

Bestyrelsesformand Margith Y. Jensen bgd velkommen, praesenterede bestyrelsen, suppleanter, viceveert
John Ngrgaard og repreesentanter fra DEAS A/S. Margith Y. Jensen forestod herefter valg af dirigent.

1. Valg af dirigent.
Bestyrelsen foreslog Lars Lindegaard Olsen fra DEAS A/S som dirigent. Forslaget blev enstemmigt vedta-
get.

Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtaegter-
nes bestemmelse samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenes punkter.

Som referent valgtes Jan Houlberg Zepernick, DEAS A/S.

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16 Kolding



2. Bestyrelsens aflaggelse af arsberetning for 2014 og forelaeggelse til godkendelse af
arsregnskab og status for 2014 med pategning af revisor.
Margith Y. Jensen aflagde pd bestyrelsens vegne arsberetning for 2014. Arsberetningen er vedlagt dette
referat.
Der fremkom flere afklarende spgrgsmal fra forsamlingen.

Det tidligere dgrtelefonanlaeg var tradlgst og fungerede ikke efter hensigten som fglge af at ejendommen
har meget jernarmeret beton.

Adgangssystem med tags er udskiftet til et nyt, idet firmaet som installerede det tidligere system gik
konkurs. Der kunne ikke laengere skaffes tags til det tidligere system.

Et medlem gjorde opmaerksom pa uacceptabel brug og larm fra boremaskine i Heliosvaenget 46.
Der var ros til bestyrelsen for, at de har arbejdet pa et udbudsmateriale pa administration.

Et medlem udtrykte glaede for det nye dgrtelefonanleeg. Der havde dog veeret et par svigt pa systemet.
Disse var hurtigt blevet udbedret.

Gener fra mager i omradet blev kort drgftet. Bestyrelsen er opmaerksom herpa.

Bestyrelsen arbejder pa problematikken med veaerested ved kebmanden og den derfra kommende stgj.
Herefter blev beretningen taget til efterretning.

Arsregnskab 2014:

Jan Houlberg Zepernick fra DEAS A/S fremlagde arsregnskabet for 2014. Regnskabet viste et resultat pa
kr. 302.189, som bestyrelsen foreslog overfgrt til henlaeggelsesfonden under foreningens egenkapital, der
herefter pr. 31-12-2014 udgjorde kr. 2.216.367. Der fremkom nogle afklarende spgrgsmal til rsregn-
skabet.

Der blev stillet spgrgsmal til den tekniske bistand fra DEAS A/S og prisen herfor. Driftschef Lars Linde-
gaard Olsen svarede herpa.

Der var enkelte kritiske spgrgsmal til 8rsagen til udskiftning af dgrtelefoner som kun var 6-7 &r gamle.
Dette havde vaeret forklaret grundigt pa sidste ars generalforsamling samt under formandens beretning.

Den nye adgangskontrol som var budgetteret til udfgrelse i 2014 blev ikke udfgrt som planlagt i 2014
men var fgrst ved at blive etableret pa nuvaerende tidspunkt.

P& spgrgsmal fra salen kunne de oplyses, at foreningen samlede elforbrug til feellesinstallationer falder i
takt med energibesparende tiltag, herunder udskiftning af ventilatorer pa tagene.

Arsregnskabet samt overfgrsel af arets overskud til henlzeggelsesfonden blev herefter godkendt.
3. Godkendelse af driftsbudget for 2015 til brug for bestyrelsens fastszettelse af stgrrel-
sen af de i vedtagterne § 5, stk. 1 omhandlede arsydelser fra medlemmerne.
Formanden Margith Y. Jensen og Jan H. Zepernick gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2015 her-
under bestyrelsens forslag om uzndrede faellesudgifterne i forhold til 2014.
“Der er stadig meget at tage fat p§ her Dalum Centrum.

Det drejer sig b8de om den almindelige vedligeholdelse.

Men ogs8§ om ngdvendige tiltag og om gode ideer, som alt sammen kan veaere med til at ggre Dalum Cen-
trum til en god Ejerforening at bo i og vaere en del af.

Bestyrelsen indhenter ofte flere tilbud p8 opgaver, der skal lgses.
Men ikke altid.
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Et par eksempler p8 dette.

Vedr. udskiftning af ventilationerne p8 tagene.

Ved forste udskiftning indhentede vi 3 tilbud.

Tilbuddet fra Bellinge ventilation var meget billigere end de 2 andre tilbud, vi indhentede.

Vi indhenter derfor ikke nye tilbud hvert 8r p8 den fortsatte udskiftning af ventilationsanlaeg.
Det samme gor sig geeldende vedr. flise og asfaltarbejde.

Her har vi flere gange indhentet flere tilbud p8 disse arbejder.

Tilbuddene fra Firmaet Stein Frandsen har hver gang veeret veesentligt billigere end gvrige tilbud.
Men hovedreglen er, at bestyrelsen indhenter flere tilbud p8 aktuelle opgaver.

Bestyrelsen har planlagt falgende projekter for 2015:

Udskiftning af adgangskontrolanlaegget 295.000 kr.

Renovering af den inderste P -plads i Heliosvaenget 115.000 kr.

Nedlaeggelse af den yderste gdelagte P - Plads i Heliosveenget og etablering af nyt faellesomr8de med fli-
sepladser, b8iplads og pentanquebane 100.000 kr.

Ny flisebelaegning foran blok 9 i Floravaenget. 44.000 Kr.
Udskiftning af belysning p& gaviene i Heliosvaenget til LED belysning. 55.000 kr.
Udskiftning af ventilationsanlaeg i blok 3 i Floraveenget 250.000 kr.

Udskiftning af Cirkon ventiler til Alfa B ventiler i Blok 7 i Floraveenget 55.000 kr.
Der blevet tilstoppede med urenheder. Derved kan vi spare mange VVS. regninger.

Fugtstyring i alle 3 terrerum i Floravaenget og Heliosvaenget 22.000 kr.

Dette for at undg8 8bne vinduer i terrerummene, som er til stor gene for de lejligheder, der er beliggende
lige ovenover.

Udskiftning af torreskur i Floravaenget 33.000 kr.

Total 969.000 kr.

Der tilfgres 300.000 kr. fra Henleeggelsesfonden/bankbogen til budget 2015.

Det planlagte budget for 2015 vil ikke medfgre stigning i feellesudgifterne.”

Der fremkom enkelte afklarende spsrgsmal fra forsamlingen.

Der var spgrgsmal til prisen for teknisk bistand fra DEAS A/S. Jan H. Zepernick kunne oplyse, at sidste
ars udgift kun daekkede 3. kvartaler, hvorfor der ikke er tale om nogen stgrre stigning fra 2014 til 2015.

Der blev udtrykt gnske fra et medlem om istandszettelse af opgangene. Bestyrelsen kunne hertil oplyse,
at de er opmaerksomme herpa.

Bestyrelsen oplyste, at der opnds mange rabatter via samarbejdsaftaler via DEAS A/S.

Det fremlagte budget for 2015 blev godkendt som nedenstdende:



BUDGET
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Indtaegter:
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4. Indkomne forslag.
Der var ikke indkommet forslag til behandling.

5. Valg af formand for bestyrelsen.
Margith Y. Jensen blev valgt for 2 &r i 2014 og der skulle ikke veelges ny formand i ar.
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6. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Formanden orienterede om at bestyrelsesmedlem Hans Juhl Jgrgensen har meddelt, at han traeder ud af
bestyrelsen, idet han har sat sin lejlighed til salg.

Formanden oplyste, at det var gnskeligt med nye personer i bestyrelsen som kan komme stille og roligt
ind i tingene og blive klar til at overtage formandsposten. De nuvarende bestyrelsesmedlemmer kan ikke
blive siddende til evig tid.

Der var forslag om fglgende til bestyrelsen:
Loui Erbs, Heliosveenget 46, 1. dgr 3

Steen Allan Olsen, Floraveenget 9, 2.th.
Finn Alan Hansen, Floraveenget 23, st.tv.
Benny Buchholst, Heliosvaenget 40, 2. dgr 4
Lars Lindgaard Olsen, repraesentant for PKA

Der var genvalg til fglgende:
Lars Lindgaard Olsen, reprasentant for PKA

Der var ny valg til felgende:
Loui Erbs, Heliosveenget 46, 1. dgr 3
Finn Alan Hansen, Floraveenget 23, st.tv.

Bestyrelsen konstituerede sig efter generalforsamlingen og er herefter saledes sammensat:

Margith Y. Jensen ejer af Floraveenget 31, st.th. (formand, pa valg i 2016)

Loui Erbs ejer af Heliosvaenget 46, 1. dagr 3 (naestformand, pa valg i 2017)
Jette Bender Madsen ejer af Floraveenget 7, st.tv. (pa valg i 2016)

Finn Alan Hansen ejer af Floravaenget 23, st.tv. (p8 valg i 2016)

Lars Lindegaard Olsen repraesentant for PKA/restejendommen (pd valg i 2017)

7. Valg af 1. og 2. suppleant.
Der var genvalg til fglgende:
Steen Allan Olsen, Floravaenget 9, 2.th.

Der var ny valg til fglgende:
Demet Yiiksel, Floravaenget 7, 1.tv.

Suppleanterne er herefter fglgende:

1.supp. Steen Allan Olsen ejer af Floraveenget 9, 2.th. (p& valg i 2016)
2.supp. Demet Yiksel ejer af Floravaenget 7, 1. tv. (pa valg i 2016)

8. Valg af revisor og suppleant for denne.
Der var genvalg af Dansk Revision Arhus, som er selvsupplerende, hvorfor der ikke valgtes nogen sup-
pleant.

9. Eventuelt.
Der blev udtrykt gsnske om forbedring af bede udenfor selskabslokalet ved Floravaenget 7.

Der var spgrgsmal til tidsrum for arbejder i ejerlejligheder. Formanden kunne oplyse, at der ikke er frister
udover de i husordenen anfgrte.

Solcelleanlaeg blev kort droftet, men vurderes ikke at veere fordelagtigt leengere.

Der blev udtrykt gnske om renovationscontainere som p& den anden side af gaden. Dette ville dog med-
fore vaesentlige udgifter til aendringer.

Der foreld ikke yderligere emner til drgftelse.
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Dirigenten og formanden haevede generalforsamlingen og takkede de fremmgdte for en god og saglig de-
bat. Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 21.15.

Underskrift:
Dato: /3/£ -~ /8T Dato: 26/@ = %
Zer e, b ). Ul icfe
Lars Lindegaard Olsen Margith Y 3ensen” {
Dirigent Formand



Bestyrelsens aflaeggelse af 8rsberetning og forelaeggelse af drsregnskab og
status for 2014 til godkendelse.

Foreningens formand aflagde falgende &rsberetning.
Medlemssituationen pr. 1 april 2015 er fglgende:

Ejendommens fordelingstal p§ 18.057 fordeler sig sdledes:

197 solgte lejligheder med stemmetal pd 14.124

Restejendommens 50 lejligheder med et stemmetal pd 3.933

Dgde andele udggr 3109 stemmer.

Dgde andele er de andele af restejendommen, som PKA. ikke kan rdde over
ved afstemninger.

Det drejer sig om lejligheder, der er udlejet efter 31 — 12 19709.

PKA. har s8ledes rdderet over 824 stemmer.
Dette giver et samlet stemmetal p§ aftenens generalforsamling p§ 14.948.

Den opmeerksomme beboer vil muligvis undre sig over, at antallet af solgte
lejligheder plejer at vaere 200 og ikke 197.

Men ved installeringen af de nye dartelefoner opdagede man, at der ikke var
250 lejligheder men kun 247.

Der er 3 lejlighedsnumre, der er sprunget over i lejlighedslisterne. De 2 er i
Floravaenget og 1 i Heliosvaenget.

Hajst besynderligt.

Men, og det er det vigtigste, det aendrer ikke pa fordelingstallene for den
enkelte lejlighed og dermed pd den enkelte beboers ydelse til faellesudgifterne.

Noget om Bestyrelsens arbejde:

Jeg vil her i beretningen beskeeftige mig med, hvad Bestyrelsen har
beskeeftiget sig med, og hvad der er sket i Dalum Centrum i lgbet af 2014.

Madeaktiviteten har vaeret folgende:

Udover rigtig mange kontakter mellem Administration, bestyrelse, vicevaert og
leverandgrer, har der veeret afholdt 4 Bestyrelsesmgder og 4
Koordineringsmgder.

Herudover mgder med Scantron og Thoms. Ldse vedr. ny adgangskontrol.
Mere om det sidste senere i beretningen.

Vi har udgivet 2 DC- Info.

I DC - Info juni efterlyste Bestyrelsen gode ideer til udnyttelse af den nedlagte
P -Plads.

Vi fik 1 forslag.



P& sidste 8rs generalforsamling blev budget 2014 vedtaget med folgende
projekter:

Udskiftning af dartelefonanleeg.
Asfalt pd P-plads i Heliosvaenget.
Nye havemgabler.

Rampe til barnevogne ved blok 9 i Floravaenget.
Navneindstik pd postkasser.

Nedleeggelse af p-plads i Heliosvaenget.

Alle de naevnte projekter, bortset fra nedlaeggelse af P-pladsen i Heliosveenget
er blevet gennemfort.

P& sidste 8rs generalforsamling naevnte jeg, at vi prgvede at komme i
forhandling med S&V Elektroservice om overtagelse af adgangen til vore
adgangskontrol.

Det vil sige overtagelse af registre og oprettelse af nye tags.

Dette lykkedes desveerre ikke.
Vi var derfor ngdsaget til at indhente tilbud pd og bestille nyt
Adgangskontrolanlaeg.

Det nye anlaeg, som er teet pad at blive sat i gang, er tilsluttet
internetforbindelse med selvstaendige IP adresser.

Og tilslutningen til dette har godt nok gjort Bestyrelse og Administration
mindst 25 &r eeldre.

Store kommunikationsproblemer mellem Odense Kommune, der skulle
registrere internetadresserne og TDC, der skulle oprette dem.

Efter flere méneder lykkedes det endelig.

Det vil sige at, alle beboere om kort tid vil modtage nye tags.

Men denne gang er der en forskel.

Med de gamle kunne alle i Floravaenget komme ind i alle opgange i
Floravaenget.

Og det samme gjaldt tilsvarende for Heliosveenget.

De nye tags er programmeret sdledes, at den enkelte beboer kun kan komme
ind i sin egen opgang, vaskerier og hvis man har kaelderrum et andet sted i
bebyggelsen, s§ har man ogsd adgang hertil.



John og jeg har tjekket samtlige kaelderrums numre.

S48, hvis der mod forventning skulle vaere en beboer, der ikke kan komme ind,
hvor man har brug for det, s§ kontakt venligst undertegnede, sa det kan blive
rettet hurtigst muligt.

P& grund af dette projekt valgte bestyrelsen at udsaette nedlaeggelse af P-
pladsen i Heliosvaenget til budget 2015.

Vi ansggte om og har féet tilladelse til at nedlaegge den omtalte P - Plads.
Mere om dette under budget 2015.

Udover det neevnte arbejdes der pd og er sket folgende:

P& grund af varsling om stor stigning i forsikringspraemien hos @stifterne,
besluttede Bestyrelsen, at opsige vores forsikring pr 1 oktober 2014.

Ny forsikring blev tegnet hos Codan.

Praemien en betydeligt lavere, og selvrisikoen er blevet nedsat til 5000 kr.

P& trods af, at et punkt pd sidste drs generalforsamling vedr. udarbejdelse af
tilbudsmateriale med henblik pd evt. skift af administrationsselskab, ikke blev
vedtaget, er Bestyrelsen alligevel i gang med at udarbejde tilbudsmateriale
med henblik pé at indhente alternative tilbud.

Det er kun muligt at sammenligne priser, hvis man har det samme
udbudsmateriale. S§ det arbejder vi med.

Vi har ogs8 besluttet at udarbejde en 5 &rs plan for projekter i Dalum Centrum.
Vi satser rigtig meget pd, minimere vore udgifter til el. Derfor planlaegger vi
flere tiltag p8 dette omrade.

Og nu til noget mere synligt.

Vore fyrretraeer er desvaerre ved at blive rigtig store og str meget taet pa
bygningerne.

Flere har mistet store grene under nogle af stormene.
Derfor har vi valgt at fzelde flere af dem p8 grund af fare pa skader p&
bygningerne og beboere | tilfaelde af, at de veeltede.

Vi har som erstatning for fyrretreeerne valgt at lade nogle af planterne i de nye
bogehaekke vokse op som treeer.

Og som vanligt er der blevet malet keeldergange mm. rundt omkring.

Udgé8et beplantning er blevet udskiftet.



Tidligere havde vi opsat nogle f8 batteriholdere. Dette var en stor succes, sa Vi
har efterfolgende opsat batteriholder ved samtlige affaldsmoduler.

Vi har fiet tjekket tagene, og disse er heldigvis stadig i god stand.
Fugerne i gavlene er blevet tjekket og udbedret, der hvor det var ngdvendigt.

Samtidig er der isat metalgitre i ventilationsristene, s§ nu er grdspurvene
blevet boliglgse. Troede vi, men ak nej. Sidste torsdag sé jeg en spurv komme
susende ud af en af ristene, som det var lykkedes for den at pille ud.

Det er efterfolgende sket flere steder.

Og der er skiftet sand i sandkasserne.
Knallertskuret i Heliosvaenget blok 10 er blevet eendret til cykelskur.

Og der er indkobt ugler, ikke levende, til opsaetning pd nogle af vore tage i et
forsgg p8 at holde mégerne pa afstand.
Vi afventer spaendt forsgget.

Vedr. vandforbrug. Vi har et fint vandforbrug.

Forbruget i Floravaenget var i 2014 p§ 8.917 m’.
Aret for var det p8 9.660°.

I Heliosvaenget var forbruget i 2014 5.781m’

Forbruget i 2013 var p§ 5.892 m’

En samlet besparelse pd 854 m’.

Svarende til 45.700 kr.

Helt fantastisk.

S§ vi vil hermed opfordre til, at vi fortsaetter vore gode vaner med hensyn til
vandforbrug.

John foretager stadig ugentlige aflaesninger af forbruget, og ved unormale
stigninger i forbruget, stemmer han dgrklokker for s§ hurtigt som muligt at 13
p8peget problemet, s& det kan blive lgst.

Regnskabet for 2014 viser et overskud pd kr. 302.189 kr.
Jan Fra DEAS vil uddybe dette naermere under naeste punkt pd dagsordenen.

Jeg vil ogs§ lige gentage en opfordring fra sidste drs beretning.
Vi vil gerne have at

Dalum Centrum fremst8r s paent og velholdt som muligt.
Bestyrelse, administration og ansatte ggr vores til at leve op til dette.



Men den enkelte beboer kan ogsa gare sit.
Bl.a. er det vigtigt at kontakte viceveerten, hvis man opdager et problem.

Vent ikke til, at det m8ske er naboen, der reagerer. Det kan f.eks. dreje sig om
manglende tryk pd brugsvandet, eller at temperaturen er for lav.

Bestyrelsen vil ogsd her opfordre til at vores Husorden overholdes. Specielt
brug af boremaskiner og andet larmende vaerktoj er stadig et problem om
aftenen og pa sen og helligdage.

Der har indenfor de sidste 2 §r vaeret 2 vandskader i en lejlighed i
Heliosveenget.

Arsagen var, at overboen havde installeret en vaskemaskine pd altanen.
Dette er selvfolgeligt ikke ok.

Vil gentage at, altanen ikke tilhgrer ens lejlighed, men ejendommen.

Og selvfalgelig er det ikke tilladt at installere vaskemaskiner pad altanerne.

Som jeg skrev i sidste DC-Info. “Taenk pd hvad du kan ggre for at veere en god
nabo”.

Og nu et par sidste oplysninger, som dog er fra i ar.

Den nye Spar kebmand i Heliosvaenget har bygget et skur til vaerested for
omrédets udsatte.

Dette skur ligger i afstand 14.2 m. fra lejlighederne i Floraveenget 37.

Disse beboere kan ikke vaere tjient med at skulle hgre pd larm fra denne
gruppe i store dele af dognet.

Derfor har Bestyrelsen henvendt sig til Odense Kommune vedr. det for os helt
uacceptable byggeri.

Vi afventer stadig svar fra Odense Kommune.

Bestyrelsen har indg8et aftale med Firmaet Stein Frandsen, sdledes, at firmaet
fremover vil st for aflgser, ndr vicevaerten har ferie eller andet fraveer.

Afslutning:
Dette var noget om, hvad Bestyrelsen har beskaeftiget sig med i 2014.
Jeg vil ogsd her opfordre til, at man leeser DC - Infoen. Her er der oplysninger

om mangt og meget, der mdske kan veere til orientering og hjeelp for den
enkelte.



Jeg vil slutte med at sige tak til ovrige bestyrelsesmedlemmer, suppleanter,
Deas og John for et godt og givende samarbejde i drets Igb.

Dette var ordene. Tak.



