Dan-Ejendomme as

Ejerlejlighedsforeningen Dalum Centrum
Referat af ordinzer generalforsamling

Dato:

Deltagere:

Referent:

Dagsorden:

11. april 2011

Fra Ejerlejlighedsforeningen Dalum Centrum:

Af det samlede fordelingstal pa 18.057 var 15.218 stemmeberettigede og
heraf var 3.058 repraesenteret pd generalforsamlingen ved personligt
fremmgde eller via fuldmagt.

Fra bestyrelsen:
Margith Jensen

Benny Buchholst
Jette Bender Madsen
Hans Juhl Jgrgensen
Lars Lindegaard Qlsen

Fra Dan-Ejendomme as:
Lars Lindegaard Olsen
Jan Houlberg Zepernick

Jan Houlberg Zepernick

1. Valg af dirigent

2. Bestyrelsens aflaaggelse af drsberetning for 2010 og forelaeggelse til
godkendelse af drsregnskab og status for 2010 med pategning af
revisor. Bestyrelsen foreslar, at overskud kr. 101.349 overfgres til
henlaggelsesfonden

3. Godkendelse af driftsbudget for 2011 til brug for bestyrelsens
fastsaettelse af storrelsen af de i vedtaegterne § 5, stk. 1 omhandlende
arsydelser fra medlemmerne

4. Indkomne forslag: Ingen

5. Valg af formand for bestyrelsen. Margith Jensen blev valgt for 2 ar i
2010

6. Valg af medlemmer til bestyrelsen. Pa valg er Benny Buchholst, Lars
Lindegaard Olsen og Jette Bender Madsen. Alle modtager gerne genvalg

7. Valg af 1. og 2. suppleant
8. Valg af revisor og suppleant for denne

9. Eventuelt



Bestyrelsesformand Margith Jensen bgd velkommen, praesenterede bestyrelsen, suppleanter,
repraesentanter fra Dan-Ejendomme as og vicevaert John Ngrgaard. Margith Jensen forestod
herefter valg af dirigent. Jan Houlberg Zepernick blev valgt som referent.

1. Valg af dirigent
Formanden foreslog Lars Lindegaard Olsen valgt som dirigent, og han blev enstemmigt valgt.

Lars Lindegaard Olsen takkede for valget og kunne konstatere at generalforsamlingen var
rettidigt og lovligt indvarslet og beslutningsdygtig med den foreliggende dagsorden.

2. Bestyrelsens afleeggelse af drsberetning for 2010 og forelzeggelse til godkendelse af
arsregnskab og status for 2010 med pategning af revisor. Bestyrelsen foreslar, at
overskud kr. 101.349 overfgres til henlseggelsesfonden

Foreningens formand aflagde fglgende arsberetning.

Medlemssituationen pr. 1 april 2011.

Ejendommens fordelingstal p8 18.057 fordeler sig sdledes:
199 solgte lejligheder med stemmetal p& 14.034
Restejendommens 51 lejligheder med et stemmetal p§ 4023
Dode andele udgar 2839

Dode andele er de andele af restejendommen, som PKA. ikke kan rdde over ved afstemninger.
PKA. har s8ledes rdderet over 1184 stemmer.
Dette giver et samlet stemmetal pd aftenens generalforsamling pd 15218.

Bestyrelsens arbejde:
Jeg vil her i beretningen beskaeftige mig med, hvad bestyrelsen har beskaeftiget sig med, og
hvad der er sket i Dalum Centrum i lobet af 2010.

Aret har igen, igen, vaeret yderst aktivt. Og som jeg har naevnt for, s& troede vi, jeg gjorde, at
vi m8tte da n8 i bund med de store projekter pd et tidspunkt.

Men der dukker hele tiden nyt op, som vi skal tage os af. Bdde pdlagt “udefra, og projekter, vi
m& og skal finde en lgsning pa.

Madeaktiviteten har veeret folgende:

4 Bestyrelsesmoder og 4 Koordineringsmoder. Hertil et utal af telefonsamtaler og “smdmoder”
med hinanden, Dan-Ejendomme, Varmemester John Nergaard og sidst, men ikke mindst med
jer Ejere.

Og vi har udgivet 2 DC- Info.
P§ sidste 8rs generalforsamling blev budget 2010 vedtaget med folgende projekter:

Renovering af varmerum i blok 10 i Heliosveenget.

Ny flisebelaegning ved brandvejen i Heliosvaenget.

Indkeb af ny trailer.

Nye trappesten ved opgangsdere i Floraveenget.

Ny belysning ved blok 3 i Floravaenget.

Nye h&ndtag i opgangsdore i Floravaenget og beskyttelsesrammer ved porttelefoner.

Alle de her naevnte projekter er blevet gennemfort.

Da vi n8ede efter8ret 2010, skonnede vi i bestyrelsen, at vores regnskab sé& fornuftig ud, at vi
besluttede, at etablere en hel ny hovedtrappe i Heliosveenget.



Den lange vinter og frosten havde vaeret hdrd ved trappen. Ja ogsd ved de trapper i
Floravaenget, der ikke var blevet udskiftet.

De fleste beboere i Heliosvaenget tog udfordringerne paent med at finde alternative veje at gé.
Nogle f8 syntes, de skulle skaelde bdde Stein Frandsens medarbejdere og John ud over de
besveerligheder, projektet medferte. Nogle valgte ikke at respektere afgraensningerne. Det
syntes vi i bestyrelsen var lidt trist.

Ogsé i Floravaenget var der beboere, der ikke respekterede afspaerring og trddte i den nystobte
cement p& trappe til en cykelkaelder, Her kan vi s§ begynde forfra.

En del beboerne i blok 7 i Floravaenget havde store problemer med mangel pd varmt vand.
Der var ikke noget system i, hvem der havde varmt vand og hvem, der ikke havde.

Til sidst matte vi i gang med at stemme darklokker for at vurdere, hvor stort problemet var.
Efter mange undersogelser af ror og vandinstallationer, fandt man ud af, at problemet skyldtes
forkalkning af varmevekslerne. Disse er nu blevet afkalket og problemet er lost.

I Heliosvaenget 44 har vi indrettet et Motionsrum.

Finn Ajana fra Heliosvaenget havde gjort et stort arbejde med at undersgge muligheder og
priser p& forskellige maskiner og Finn og Bestyrelsen havde et par hektiske arbejdsdage med
ar f8 samlet alle maskinerne. Jeg tror, der var naesten 1 million skruer.

Stor tak til arbejdsholdet.

Der skal herfra lyde en stor opfordring til, at endnu flere beboere bdde fra Heliosvanget og
Floraveenget melder sig til brug af rummet.
Vi skal jo passe godt p8 vores kroppe, og motion er sundt.

Her udover er alle omr8der blevet vedligeholdt "lebende” gennem &ret.
John og Jan har, som de plejer, haft gang i malerrullen. Bade i Heliosvaenget og Floravaenget.

Alle tage bliver 8riigt tjekket, og ved gennemgangen i efterdret 2011 var tagenes tilstand
stadig helt ok.

Der 8rlige containerdag har veeret afholdt, og som saedvanlig med stor succes. Jeg kan i gvrigt
oplyse, at naeste containerdag bliver lordag den 30 april.

Vedr. vandforbrug. Vi har et meget fint vandforbrug bdde i Heliosvaenget og i Floravaenget.
Det samlede forbrug var i 2009 16.256m> I 2010 var forbruget p§ 14.277 m’°

Alts§ et fald i forbruget p& naesten 2000m° Besparelsen er faktisk udelukkende sket i
Heliosvaenget. Det er det laveste forbrug der nogensinde er registreret i Heliosvaenget. Det er
rigtig flot. Dette svarer til en besparelse pa ca. 86.000kr.

Desverre er prisen p8 vand er steget med 2.13 kr. pr. m’ i forhold til sidste &r.

Her i 2011 vil prisen p8 vand stige yderligere til 43.06 kr. Pr. m’

Hertil kommer flere forskellige afgifter.

S& vi vil hermed opfordre til, at vi fortsaetter vore gode vaner med hensyn til vandforbrug.
Men vi kan alts8 ikke tage hele aeren selv.

John yder en stor indsats med af folge resultaterne af de ugentlige afleesninger. Og er der
veesentlige sendringer i det normale forbrug, s& er John med det samme i gang med opslag og
stemme dprklokker i den opgang, hvor problemet er.

Vinter og snevejr. Det var jo en herlig tid for nogle af os, og mindre god for andre.

Men den p8forte os heldigvis ikke ekstra udgifter, fordi snerydning er indeholdt i vores kontrakt
med Stein Frandsen. Kun, hvis der havde vaeret behov for yderligere indsats, end firmaet
kunne klare med deres egene medarbejder, ville vi skulle betale ekstra.

Men, som jeg vil komme ind p8 for budget 2011, s& er der aendringer pé& vej.



Udover dele af den almindelig drift bestyrelsen har veeret involveret i, har vi arbejdet og
arbejder med vore vedteegter og en evt. aendring af flere punkter i disse.

Vi vil gerne have at Dalum Centrum fremstdr s8 paent og velholdt som muligt. Bestyrelse,
administration og ansatte ggr vores til at leve op til dette.
Vi opfordrer ogsé beboerne til det samme.

Vi fir stadig i Administration og Bestyrelse en del henvendelser vedr. hundeluftning pé&
plaenerne og brug af boremaskiner og andet larmende vaerktaj uden for de tilladte tidspunkter.
Vi vil her kraftigt opfordre til, at man overholder de gaeldende husregler vedtaegter.

Desveerre er jeg igen, igen, igen ngdt til at naevne dette.

Vi har, p8 grund af problemer med sortering af affald og misbrug af papircontainerne skrevet
til samtlige beboere b8de p§ dansk og engelsk med opfordring til, at man overholder gaeldende
regler.

John bruger i gvrigt rigtig meget tid p& at rydde op efter bdde beboere og folk, der kommer
udefra og hensaetter affald i vores omréder.
Dette er simpelthen ikke acceptabelt.

Bestyrelsen vil her opfordre til, at man overholder husregler og vedtaegter gaeldende for Dalum
- Centrum.

Her taenkes bl.a. p§ hensastning af affald, mobler og andet i opgange og kaeldergange. Dette
er ikke tilladt, og vil blive fjernet for ejers regning.

Bestyrelsen bliver ogs8 her nadt til at pSpege, at altanerne ikke indgér i ens lejlighed. Man har
brugsret og ikke ejerskab til altanerne.

Derfor kan man ikke male veegge og lofter i farver, man selv lige synes, er flotte, Der skal
anvendes en af de 4 farver, der er besluttet pd en generalforsamling.

Mange af ejerne renoverer deres lejlighed selv. Nyt badeveaerelse og kekken er jo dejligt.

Jeg vil blot lige gore opmaerksom pd, at det vil vaere en rigtig god ide, at man saetter sig ind i
geeldende Bygningsreglement for lejligheder i ejendomme med mere end 2 etager.

Her er specielle regler for brug af materialer mm.

Vi har f4et foretaget ny undersggelse af hele Dalum Centrum til brug for ny lovpligtig
Energimaerkning.

B&de i Heliosvaenget og Floravaenget blev vi vurderet til Energimaerkning D. Det er ikke s&
ringe endda.

I vurderingen er der en del forslag til, hvordan vi kan gore det endnu bedre. Forslag, som vil
give os store besparelser pd bl.a. vores elforbrug.

Dette vil jeg komme ind pd under Budget 2011.

Vedr. Ny belysning foran blok 3 og 7 i Floraveenget

Her har en beboer indsendt klage til bestyrelsen.

Klagen gik p8, at belysningen var for kraftig og til stor gene for beboerne i stueetagerne.
Forslaget gik p8 at slukke for en stor del af belysningen eller fjerne en del af lamperne.

Efterfolgende har jeg stemt dorklokker. Der er 20 stuelejligheder.

2 lejligheder stdr ubeboede.

3 beboere har oplyst, at de synes belysningen er for steerk.

15 beboere har oplyst, at de ikke har problemer med den nye belysning.

Derfor har Bestyrelsen besluttet ikke at aendre pd antallet af lamper eller slukke for dem.

Jan har vaeret ansat i flexjob hos os de sidste 5 mdr.



Denne ordning opharer den 30 april i &r.
Vi har veeret glade for at have Jan hos os, og vi ensker ham det bedste fremover.

Og til sidst en dejlig oplysning.

Vi havde forberedt os p8, at skulle forklare jer, at vi var nadt til at afskrive en gaeld til
Ejerforeningen fra et doedsbo. Det drejer sig om manglende indbetalinger af feellesudgifter fra
arvingerne. Belobet var pd 59.043kr.

Men i 11 time, da boet endeligt blev gjort op, fik vi pludselig indsat det naevnte belob pd vores
konto.

Jublen var stor i Bestyrelsen.

Samtidig fik vi opgorelse p8 vores vandforbrug. Ogs8 her fik vi penge tilbage.

Hertil kommer et overskud pd drift og projekter

Derfor det store overskud p§ 101.343 kr.

Bestyrelsen anmoder hermed forsamlingen at stemme for, at belobet overfores til vores
henseettelseskonto.

Afslutning:

Dette var noget om, hvad Bestyrelsen har beskeftiget sig med i 2010.

Jeg vil slutte med at sige tak til ovrige bestyrelsesmedlemmer, Dan-Ejendomme og John for et
godt og givende samarbejde i 8rets lob.

Dette var ordene. Tak.

Pa forespgrgsel blev det oplyst, at der plantes nye planter ved espalier ved trappen pa
Heliosvaenget nar vejret er til det.

Der er ikke foretaget s& meget beplantning i 2010 idet bestyrelsen ikke tidligt nok kunne se at
der var penge til det. Der foretaget beplantning nar der er penge til det.

Strygerulle i Heliosvaenget er defekt. Bestyrelsen behandler det pa naeste mgde. Der etableres
ikke el-udtag til almindeligt strygejern.

Et medlem var generet af belysning pa p-pladsen ved Floravaenget og gnskede mindre paerer
eller at hver anden lampe slukkes. Bestyrelsesformanden har vaeret rundt og spgrge de
enkelte i stueplan, hvor kun 2-3 medlemmer fgler sig generet af lyset. Der aendres derfor ikke
pa belysningen.

Ved renovering af lejligheder kan bestyrelsen ikke blande sig i hvad der @ndres i den enkelte
ejerlejlighed.

Der geelder samme regler for tidsrum for benyttelse af vaskemasklner i de enkelte lejligheder
som for feellesvaskeriet. Ved overtraadelse og stgjgener ma beboere farst kontakte den enkelte
beboer og hvis dette ikke hjeelper dernaest viceveerten eller bestyrelsen/administrator.
Bestyrelsen vil benytte lejligheden til at opfordre alle til at overholde foreningens husorden.

Beretningen blev herefter taget til efterretning.
Regnskabet for 2010

Benny Buchholst gennemgik herefter det fremsendte arsregnskab og henviste i gvrigt til
aktiviteterne, der var navnt i beretningen.

Ejerforeningens revisor har fundet regnskabet i orden og revisionen har ikke givet anledning til
forbehold.



Regnskabet udviser et overskud pd 101.349, hvilket blev forklaret ved de forskellige
vaesentlige afvigelser fra budgettet.

Bestyrelsen foresl|ar arets overskud overfgres til henleeggelsesfonden.

Aktiver udger ca. 4,3 mio. kr. Langfristet gaeld udggr ca. 1,8 mio. kr. og kortfristet gaeld ca.
0,5 mio. kr. Den bundne del af egenkapitalen udggr ca. kr. 1,7 mio. kr. og endelig udggr den
rgrige del af egenkapitalen ca. 270.796 kr.

Efter gennemgang af flere udgiftsposter og noter, blev regnskabet tillige med overfgrsel af
overskud til henlaeggelsesfonden enstemmigt godkendt.

3. Godkendelse af driftsbudget for 2011 til brug for bestyrelsens fastsasttelse af
stgrrelsen af de i vedtaegterne § 5, stk. 1 omhandlende drsydelser fra mediemmerne
Formanden gennemgik kort budgettet for 2011 med fglgende kommentarer:

Budgetforklaring for 2011.
Formanden gennemgik budgettet for 2011.

Gjorde opmaerksom pd, at fra og med 2011 skal vi betale moms af administration.

Dette belgber sig til ca. 80.000 kr. for 2011.

Naevnte ogs8 at kontrakten med Stein Frandsen vil blive &endret, da snerydningen ikke
laengere kan indeholdes i kontrakten, De sidste 2 vintre har snerydningen i Dalum Centrum
kostet godt 70.000 kr. 8rligt for firmaet.

Det har vaeret dejligt for os, at dette var indeholdt i kontrakten.

John, varmemester, vil i fremtiden foretage en del af snerydningen. Resten mé& vi betale os ud
af. Derfor har vi afsat 30.000 kr. til snerydning p8 budgettet, og hdber pé, at vinteren vil blive
lidt mildere naeste gang.

Under den almindelig vedligeholdelse.
Blev der bl.a. neevnt reparation af P -Pladserne i Heliosvaenget.

Og muligvis Backup pd dortelefoner i Heliosvaenget 36, 38, 48 og 50.

Hvis skonomien tillader det:

Beplantning rundt omkring og udskiftning af udg8ede hybenhaekke til bog Bade i Heliosvaenget
og Floravaenget.

Storre vedligeholdelsesarbejder blev gennemgdet.

Resterende manglende belysning i Floravaenget. 100.000 kr.
Trapper og resterende trappesten i Floravaenget. 100.000 kr.
Ny ventilationsanlaeg i Heliosveenget. Blok 11. 100.000 kr.
Ventilation i en lille blok i Floravaenget. 75.000 kr.
Etablering af nyt cykelrum i Heliosvaenget 36. 25.000 kr.
Udskiftning af alle eldre cirkulationspumper i

Varmerummene. 100.000 kr.
Total 500.000 kr.

Heraf daekkes 35.000 kr. fra henlaeaggelsesfonden.



Vedr. trapper og trappesten i Floraveenget.

Her har vi veeret nadt til allerede inden denne generalforsamling at udbedre og udskifte
trapper og de resterende trappesten. Disse var helt nedbrudte og farlige at feerdes pé. Frosten
havde vaeret usaedvanlig hdrd ved dem.

Vi kunne ikke som bestyrelse forsvare ikke at handle p8 dette.

Vi har, som tidligere nasvnt, fdet foretaget ny lovpligtig energimaerkning af Dalum Centrum.
Denne giver flere forskellige forslag til, hvordan vi kan gore det bedre. Spare meget pd energi.
Hertil kommer besparelser pd reparationer.

Derfor fremlaegger vi her i budgettet udskiftning af samtlige varmepumper i bdde Floraveenget
og Heliosveenget.

Ogsé ventilatorerne p8 tagene er dyre i energiforbrug og reparationer.

Derfor forslag om at udskifte til helt nyt system pd tagene i Heliosvaenget blok 11, og i en lille
blok i Floravaenget.

Planen er hvert 8r at udskifte p8 en eller flere af vore blokke. Indtil alt er udskiftet.

Vi forventer meget hurtigt at kunne aflzese besparelser bdde p& elforbrug og pé reparationer i
vores regnskab.

Anlaegget vil kunne tjene sig ind p§ ganske & r.

I 8r er de store projekter ikke nogle, som man som beboer umiddelbart kan se med det blotte
agje.
Men som vil kunne ses p& naeste 8rs regnskab. Dette forventer vi helt bestemt.

Lars L. Olsen. uddybede den tekniske forklaring pd projektet med nye ventilationsanleeg og
varmepumper.

I 8r foresl8r vi ingen hensaettelse til Henlaeggelsesfonden, kaldet "bankbogen”.
Vi har dog s& indsat overskuddet fra 2010 pa godt 100.000 kr.

Alt i alt forhgjes faellesudgifterne med 2.8%. Som primaert skyldes, at vi nu skal betale moms
arf administration.

Et medlem oplyste, at trappe ned til cykelkaelder er i darlig stand. Ved renovering bgr sliske
placeres midt pa trappen. Dgren til cykelkaelderen lukker ofte ikke ordentligt. Bestyrelsen
behandler pa naeste made.

Lars Lindegaard Olsen oplyste at han var glad for at der nu saettes fokus pa andet end rent
synlige vedligeholdelsesopgaver men nu ogsa pa energibesparende opgaver sa& som pumper og
ventilation.

Efter et par supplerende bemaerkninger blev budgettet for 2011 vedtaget sdledes:
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Dette medfgrer en stigning i feellesudgifter i forhold til 2010 pa ca. 2,8%. Fzellesudgifterne jf
det godkendte budget opkraeves fra 1. juni 2011. Efterregulering for perioden 1. januar 2011
til 31, maj 2011 opkraaves 1. juni 2011.

4. Indkomne forslag: Ingen
Der var ingen indkomne forslag til behandling.

5. Valg af formand for bestyrelsen Margith Jensen blev valgt for 2 ari 2010
Margith Jensen var valgt for 2 ar i 2010, hvorfor hun ikke var pa valg i ar.

6. Valg af medlemmer til bestyrelsen. Pa valg er Benny Buchholst, Lars Lindegaard
Olsen og Jette Bender Madsen. Alle modtager gerne genvalg

Benny Buchholst, Lars Lindegaard Olsen og Jette Madsen blev alle genvalgt for 2 ar frem til
2013.

Bestyrelsen er herefter sammensat sdledes:

Margith Jensen, formand, Floraveenget 31, st. th. (pd valg i 2012)
Benny Buchholst, Heliosvaenget 40, 2., d;ar 4 (pa valg i 2013)
Jette Bender Madsen, Floravaenget T st tv. (pd valg i 2013)
Han Juhl Jgrgensen, Heliosvaenget 36, 1. d;zjr 4 (pa valg i 2012)
Lars Lindegaard Olsen, restejendommen (pa valg i 2013)

Efter generalforsamlingen konstituerede bestyrelsen sig med Benny Buchholst som
naestformand.

7. Valg af 1. og 2. suppleant
Som 1. suppleant valgtes Michael Knudsen, Floravaenget 15, 2. tv. for 1 ar. Der var ingen som
gnskede at stille op til valg som 2. suppleant.



8. Valg af revisor og suppleant for denne
Revisionsfirmaet Ernst & Young blev enstemmigt genvalgt. Der valgtes ingen suppleant.

9. Eventuelt
Bestyrelsen fglger op pa altaner som ikke er malet i godkendte farver.

Et medlem gnskede bedre skure til cykler og barnevogne. Formanden oplyste at der allerede er
en lgsning til barnevogne og at der ikke opstilles skure til cykler.

Affaldscontainere ved naboforeningen er ofte overfyldte, hvilket bl.a. skyldes at nogle beboere
fra Dalum Centrum benytter disse til storskrald. Dette er ikke tilladt eller acceptabelt.
Naboforeningen vil dog anskaffe stgrre containere for at undga overfyldning fra bebyggelsens
egne beboere.

Papircontainer pa Heliosvaenget er blevet flyttet men nu henstilles der blot papiraffald.
Bestyrelsen haber og forventer at dette hurtigt vil stoppe.

Et medlem gnskede betydningen at vand besparelser bliver szerligt fremhzaevet. Dette er naevnt
bade i beretning og bliver naevnt i naeste DC-info.

Der foreld ikke yderligere emner til drgftelse.

Dirigenten og formanden takkede for fremmgdet og god ro og orden, hvorefter
generalforsamlingen sluttede kl. 20.20.

Dato: /8~ 4- 2044
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Margith fensen’ Lars Lindegaard Olsen
bestyrelsesformand dirigent




