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Åbyhøj, 1. maj 2025 
Ejendomsnummer 8-295 

REFERAT 
 
E/F Dalum Centrum – ordinær generalforsamling 
 
 
Mødested: Floravænget 7, kld., 5250 Odense SV 
Mødedato: 29. april 2025, kl. 18.30 
Fremmødte:  Der var repræsenteret 85 af foreningens 247 lejligheder, heraf 3 ved fuld-

magt, repræsenterende 6.132 af ejendommens i alt stemmeberettigede 
18.057 fordelingstal. 
   

Dagsorden  
 
1. Valg af dirigent og referent 
2. Bestyrelsens aflæggelse af årsberetning for 2024 og forelæggelse til godkendelse af årsregnskab 

og status for 2024 med påtegning af revisor 
3. Indkomne forslag 
4. Forelæggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse 
5. Godkendelse af indeværende års driftsbudget for 2025 til brug for bestyrelsens fastsættelse af 

størrelsen af de i vedtægterne § 5 omhandlende årsydelser fra medlemmerne samt forslag om 
ekstraordinær henlæggelse til den i §6, stk. 1 omhandlende fond 

6. Valg af formand for bestyrelsen 
7. Valg af medlemmer til bestyrelsen 
8. Valg af 1. og 2. suppleant 
9. Valg af revisor og suppleant for denne 
10. Eventuelt 
 
 

1. Valg af dirigent og referent 
Bestyrelsen foreslog Jesper Madsen fra DEAS A/S som dirigent. Forslaget blev enstemmigt vedtaget. Diri-
genten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtægternes 
bestemmelse. 
 
Jesper Madsen fra DEAS A/S blev ligeledes valgt som referent. 
 
 

2. Bestyrelsens aflæggelse af årsberetning for 2024 og forelæggelse til godkendelse af 
årsregnskab og status for 2024 med påtegning af revisor 

Formanden fremlagde bestyrelsens beretning som er gengivet nedenfor i stikordsform. 
 
Formanden fremhævede at det seneste år havde været præget af forhandlinger med stort set alle leve-
randører, bl.a. er resultatet heraf nedenstående: 
 

o Der er skiftet elektriker 
o Forsikringsvilkår er forhandlet – sparet ca. 65.000 kr. årligt 
o DEAS har nedsat gebyret på fælleslån 
o Trappevask mv. er forhandlet og der er indgået en direkte aftale med AME Rengøring i 

stedet for som tidligere via OK Nygaard 
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o Ansat en gartner på fuldtid fra 17/3 i stedet for OK Nygaard, det giver mange timer eks-
tra og samtidig en stor besparelse i budgettet 

o I Floravænget er der lavet omfangsdræn, så der bliver ikke problemer med vand 
o I Heliosvænget blev der fuget i den anden side 
o Der er udskiftet ca. 650 lamper i ejendommen, det giver en besparelse på 700 kr. i el pr. 

uge, det tager knap 3 år før det er tjent hjem. 
o Bestyrelsen forventer at renten bliver nedsat på fælleslånet fra Nordea senere på året 

 
Der var enkelte afklarende spørgsmål bl.a.:  
 

- El Fyn – er de stadig tilknyttet, for tilsyneladende har de stadig nøgler?  
Bestyrelsen svarede at - Ja det er de, men der skal kigges på hvem der har nøgler. 

 
Der var stor ros for bestyrelsens indsats. 
 
Den nye gartner Ole blev præsenteret, og budt velkommen med applaus. 
 
Herefter blev den samlede beretning taget til efterretning. 
  
Jesper Madsen fra DEAS A/S fremlagde årsregnskabet for 2024. Regnskabet viste et positivt resultat på 
kr. 989.147 før henlæggelser. Herefter udgjorde egenkapitalen 1.862.645 kr. og henlæggelsesfonden ud-
gjorde 1.430.989 kr.  
 
Der fremkom enkelte afklarende spørgsmål til årsregnskabet.  
 
Der blev spurgt til om besparelser vil få fuld effekt i 2025. Ja det vil de, og det vil fremgå af budgettet. 
 
Årsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt. 
 

3. Indkomne forslag 
Der var ikke indkommet forslag til behandling. 
 

4. Forelæggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse 
Bestyrelsen foreslog følgende punkter: 
 

- Nye indgangsdøre, der ledes efter den bedste løsning, måske med overdækning 
o Dørene i Heliosvænget står fint efter 55 år, mens de i Floravænget efter 25 år er i dårli-

gere stand 
- Gavlprojekterne er ikke glemt, men da ikke er så udsat af vind og vejr, så derfor har det ikke 

været prioriteret i bestyrelsen i år 
- De gamle kælderdøre, låsesystemet virker ikke mere, og derfor skal dørene måske skiftes for at 

få låsesystemet skiftet 
 
En ejer spurgt om der SKAL være en vedligeholdelsesplan? Jesper fra DEAS oplyste at det skal der 
ikke, men det anbefales.  
Der var ønske om at få lavet en rigtig plan, og det til bestyrelsen overveje. 
 
Der var spørgsmål til om renovering af opgangene ikke kunne tages over en periode hen over nogle 
år? Bestyrelsen svarede at det kan de godt, men der skal prioriteres, så opgaver klares efter behov, 
og der vil komme mange nødvendige opgaver hen over de kommende år. 

 
 

5. Godkendelse af indeværende års driftsbudget for 2025 til brug for bestyrelsens fast-
sættelse af størrelsen af de i vedtægterne § 5 omhandlende årsydelser fra medlem-
merne samt forslag om ekstraordinær henlæggelse til den i §6, stk. 1 omhandlende 
fond 

Jesper Madsen fra DEAS A/S gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2025 herunder bestyrelsens for-
slag om nedsættelse af fællesudgifterne. Nedsættelsen af fællesudgifterne vil ske ved opkrævningen fra 
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ejerforeningen pr. 1. juni 2025 og med samtidig efterregulering for perioden 1. januar 2025 – 31. maj 
2025. 
 
Der var en kommentar fra Margith Jensen om, at det er svært at forholde sig til et budget, med poster til 
større vedligeholdelsesarbejder, når arbejderne allerede er igangsat. Margith gav udtryk for, at hun fandt 
det skuffende, at bestyrelsen har igangsat udskiftning af lamper uden at involvere generalforsamlingen i 
beslutningen. Det samme gør sig gældende i forhold til beplantning i Heliosvænget. 
 
Formand Morten Jensen besvarede dette med, at det er taget til efterretning, men at en enig bestyrelse 
har betragtet det som almindelig vedligeholdelse og at de har ageret inden for det givne mandat. 
 
Lars Lindegaard (repræsentant for PKA Ejendomme) sagde, at det var dejligt med nye øjne på bestyrel-
sesarbejdet, og at der helt tydeligt er lagt mange kræfter i arbejdet. Han pointerede også, at man ikke 
nødvendigvis kan forvente, at alle kan lægge så mange timer i det frivillige arbejde, men at det er dejligt, 
at den nuværende bestyrelse har kunne gøre dette. Lars udtrykte sin forundring over, at bestyrelsen øn-
sker at nedsætte ejerforeningsbidraget, når det samtidig oplyses at der de kommende år kommer mange 
udgifter, og at man derfor nu har en god mulighed for at få sparet godt op i foreningen.  
 
Dette blev drøftet og der var enkelte ejere der ligeledes ønskede at fastholde nuværende ejerforeningsbi-
drag med henblik på at kunne spare mere op. 
 
Det fremlagte budget for 2025 blev herefter godkendt som nedenstående, hvor 3-4 ejere (heraf en enkelt 
med ca. 15 stemmer) dog markerede at de ønskede fastholdelse af nuværende niveau for E/F-bidraget: 
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6. Valg af formand for bestyrelsen 
Formand Morten Jensen er på valg i 2026. 
 

7. Valg af medlemmer til bestyrelsen 
Johnny Nielsen og Dan Lakrüger var på valg for en 2-årig periode.  
 
Der skulle således vælges 2 medlemmer for en 2-årig periode. 
 
Dan Lakrüger blev genvalgt og Anja Juul stillede op til den anden post og blev valgt. 
 
Bestyrelsen konstituerede sig efter generalforsamlingen og er herefter således sammensat: 
 
Morten Jensen  ejer af flere lejligheder   (formand) (på valg i 2026) 
Finn A. Hansen   ejer af Floravænget 23, st. tv. (næstformand) (på valg i 2026) 
Sead Keric  ejer af Heliosvænget 40, 2. dør 4 (på valg i 2026)  
Anja Juul  ejer af Heliosvænget 42, st. dør 2 (på valg i 2027) 
Dan Lakrüger   ejer af Floravænget 23, 1. th. (på valg i 2027) 
 

8. Valg af 1. og 2. suppleant 
Hazim Rizvanovic , ejer af Floravænget 1, 1. th. blev valgt som 1. suppleant. 
Kevin Rasmussen, ejer af Heliosvænget 42, 2. dør 4 blev valgt som 2. suppleant. 
 

9. Valg af revisor og suppleant for denne 
Ny revisor blev Deloitte, med en forventet besparelse på ca. 30%. 
 

10. Eventuelt 
 
Margith spurgte til, hvad der var sket med de gamle designerlamper, der var nedtaget i forbindelse med  
opsætning af nye. Bestyrelsen oplyste, at de er gemt, og at det senere skal besluttes, om de skal anven-
des igen eller eventuelt sælges. Bestyrelsen oplyste ligeledes, at de nye lamper er opsat med de bedste  
intentioner, og har fået stor ros fra rigtig mange ejere og lejere.  
 
Margith opfordrede til, at der bliver opstribet parkeringspladser i Floravænget.  
 
Orientering af Margith fra støjgruppen, om at de fortsat arbejder videre med projektet. En ejer sagde, at  
efter de havde fældet træer er støjen blevet værre. Margith oplyste, at hun igennem hendes arbejde i 
gruppen, har lært at træer mv. ikke tager støjen. 
 
Opfordring fra Margith om at deltage i generalforsamlingen for antennelauget. Der er planer om at ned-
lægge antennelauget og lade det overgå til ny operatør. Derfor opfordrede Margith til at møde op den 
14. maj kl. 19 i beboerhuset i Dianavænget, da det efter Margiths mening vil være negativt hvis antenne-
lauget bliver opløst og bliver overgivet til en ny leverandør.  
 
Morten gav tydeligt udtryk for, at der er en stigende tendens til at lugt fra ”sjov tobak”. Morten oplyste  
at der er nul tolerence ift. dette, og bestyrelsen tager enhver henvendelse herom meget seriøst.  
 
Kristina er fortsat flag-gast i Floravænget. Der mangler en i Heliosvænget. Man kan godt blot melde sig 
til en enkelt flagdag, hvis dette ønskes.  
 
Bestyrelsen oplyste, at der vil blive lavet en cykelrazzia inden sommer og de vil blive effektueret i hhv.  
Heliosvænget og Floravænget efter gældende regler.  
 
Da ikke flere ønskede ordet, hævede dirigenten generalforsamlingen og takkede de fremmødte for en 
god og saglig debat. Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 20.13. 
 
 

------------------------------------------------------------------------- 
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Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID, jf. Foreningens vedtægter. 
Underskrifterne fremgår af dokumentets sidste side. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er 
valideret vha. den matematiske hashværdi af det originale dokument. Alle 
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl med brug af 
certifikat og tidsstempel fra en kvalificeret tillidstjenesteudbyder.

Sådan kan du verificere, at dokumentet er originalt
Når du åbner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret af 
Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uændret siden 
underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres digitale 
underskrifter er vedhæftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for digitale 
underskrifter.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker 
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

Jesper Snedker Madsen
DEAS A/S CVR: 20283416
Referent
På vegne af: DEAS A/S
Serienummer: c1d15f52-9bdb-4981-8646-99d6826d9123
IP: 64.224.xxx.xxx
2025-05-01 11:13:58 UTC

Jesper Snedker Madsen
DEAS A/S CVR: 20283416
Dirigent
På vegne af: DEAS A/S
Serienummer: c1d15f52-9bdb-4981-8646-99d6826d9123
IP: 64.224.xxx.xxx
2025-05-01 11:13:58 UTC

Morten Randolph Jensen
Formand
På vegne af: E/F Dalum Centrum
Serienummer: 49c80b5f-b743-455b-885a-1fc342cba8e6
IP: 87.49.xxx.xxx
2025-05-06 18:18:12 UTC
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                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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