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REFERAT

E/F Dalum Centrum - ordinzer generalforsamling

Mgdested: Floravaenget 7, kid., 5250 Odense SV
Mgdedato: 29. april 2025, klI. 18.30
Fremmgdte: Der var repraesenteret 85 af foreningens 247 lejligheder, heraf 3 ved fuld-

magt, repraesenterende 6.132 af ejendommens i alt stemmeberettigede
18.057 fordelingstal.

Dagsorden

Valg af dirigent og referent

2. Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for 2024 og forelaeggelse til godkendelse af &rsregnskab
og status for 2024 med pategning af revisor

3. Indkomne forslag
Forelzeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse
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Godkendelse af indevaerende ars driftsbudget for 2025 til brug for bestyrelsens fastsaettelse af
stgrrelsen af de i vedtaegterne § 5 omhandlende 3rsydelser fra medlemmerne samt forslag om
ekstraordinaer henlaeggelse til den i §6, stk. 1 omhandlende fond

Valg af formand for bestyrelsen
Valg af medlemmer til bestyrelsen
Valg af 1. og 2. suppleant

© ® N

Valg af revisor og suppleant for denne
10. Eventuelt

1. Valg af dirigent og referent
Bestyrelsen foreslog Jesper Madsen fra DEAS A/S som dirigent. Forslaget blev enstemmigt vedtaget. Diri-
genten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtaegternes
bestemmelse.

Jesper Madsen fra DEAS A/S blev ligeledes valgt som referent.
2. Bestyrelsens afleggelse af drsberetning for 2024 og forelaggelse til godkendelse af
arsregnskab og status for 2024 med pategning af revisor

Formanden fremlagde bestyrelsens beretning som er gengivet nedenfor i stikordsform.

Formanden fremhaevede at det seneste ar havde vaeret praeget af forhandlinger med stort set alle leve-
randgrer, bl.a. er resultatet heraf nedenstdende:

Der er skiftet elektriker

o
o Forsikringsvilkar er forhandlet - sparet ca. 65.000 kr. arligt
o DEAS har nedsat gebyret pa fzellesldn
o Trappevask mv. er forhandlet og der er indgdet en direkte aftale med AME Renggring i
stedet for som tidligere via OK Nygaard
DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16
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o Ansat en gartner pa fuldtid fra 17/3 i stedet for OK Nygaard, det giver mange timer eks-
tra og samtidig en stor besparelse i budgettet

o I Floraveenget er der lavet omfangsdraen, sa der bliver ikke problemer med vand

o I Heliosveenget blev der fuget i den anden side

o Der er udskiftet ca. 650 lamper i ejendommen, det giver en besparelse pa 700 kr. i el pr.
uge, det tager knap 3 ar for det er tjent hjem.

o Bestyrelsen forventer at renten bliver nedsat pa fzellesldnet fra Nordea senere pa aret

Der var enkelte afklarende spgrgsmal bl.a.:

- El Fyn - er de stadig tilknyttet, for tilsyneladende har de stadig nggler?
Bestyrelsen svarede at - Ja det er de, men der skal kigges pd hvem der har nggler.

Der var stor ros for bestyrelsens indsats.
Den nye gartner Ole blev praesenteret, og budt velkommen med applaus.
Herefter blev den samlede beretning taget til efterretning.

Jesper Madsen fra DEAS A/S fremlagde rsregnskabet for 2024. Regnskabet viste et positivt resultat pa
kr. 989.147 fgr henlaeggelser. Herefter udgjorde egenkapitalen 1.862.645 kr. og henlaeggelsesfonden ud-
gjorde 1.430.989 kr.

Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal til &rsregnskabet.
Der blev spurgt til om besparelser vil fa fuld effekt i 2025. Ja det vil de, og det vil fremga af budgettet.
Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

3. Indkomne forslag
Der var ikke indkommet forslag til behandling.

4. Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse
Bestyrelsen foreslog fglgende punkter:

- Nye indgangsdgre, der ledes efter den bedste Igsning, maske med overdaekning
o Dgrene i Heliosvaenget star fint efter 55 ar, mens de i Floravaenget efter 25 ar er i darli-
gere stand
- Gavlprojekterne er ikke glemt, men da ikke er sd udsat af vind og vejr, s& derfor har det ikke
veeret prioriteret i bestyrelsen i ar
- De gamle kalderdgre, l1dsesystemet virker ikke mere, og derfor skal dgrene maske skiftes for at
fa 13sesystemet skiftet

En ejer spurgt om der SKAL veere en vedligeholdelsesplan? Jesper fra DEAS oplyste at det skal der
ikke, men det anbefales.
Der var gnske om at fa lavet en rigtig plan, og det til bestyrelsen overveje.

Der var spgrgsmal til om renovering af opgangene ikke kunne tages over en periode hen over nogle
ar? Bestyrelsen svarede at det kan de godt, men der skal prioriteres, s& opgaver klares efter behov,
og der vil komme mange ngdvendige opgaver hen over de kommende &r.

5. Godkendelse af indevaerende ars driftsbudget for 2025 til brug for bestyrelsens fast-
sattelse af stgrrelsen af de i vedtaegterne § 5 omhandlende arsydelser fra medlem-
merne samt forslag om ekstraordinaer henlaggelse til den i §6, stk. 1 omhandlende
fond

Jesper Madsen fra DEAS A/S gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2025 herunder bestyrelsens for-
slag om nedsaettelse af feellesudgifterne. Nedseettelsen af faellesudgifterne vil ske ved opkraevningen fra

Penneo dokumentnagle: U9AJA-4FUKS-ADG3J-O00V9-EBX50-RXBIG



ejerforeningen pr. 1. juni 2025 og med samtidig efterregulering for perioden 1. januar 2025 - 31. maj
2025.

Der var en kommentar fra Margith Jensen om, at det er svaert at forholde sig til et budget, med poster til
stgrre vedligeholdelsesarbejder, ndr arbejderne allerede er igangsat. Margith gav udtryk for, at hun fandt
det skuffende, at bestyrelsen har igangsat udskiftning af lamper uden at involvere generalforsamlingen i
beslutningen. Det samme ggr sig gaeldende i forhold til beplantning i Heliosveenget.

Formand Morten Jensen besvarede dette med, at det er taget til efterretning, men at en enig bestyrelse
har betragtet det som almindelig vedligeholdelse og at de har ageret inden for det givhe mandat.

Lars Lindegaard (repraesentant for PKA Ejendomme) sagde, at det var dejligt med nye gjne pa bestyrel-
sesarbejdet, og at der helt tydeligt er lagt mange kreefter i arbejdet. Han pointerede ogsd, at man ikke
nedvendigvis kan forvente, at alle kan laegge s3 mange timer i det frivillige arbejde, men at det er dejligt,
at den nuveerende bestyrelse har kunne ggre dette. Lars udtrykte sin forundring over, at bestyrelsen gn-
sker at nedszette ejerforeningsbidraget, ndr det samtidig oplyses at der de kommende 8r kommer mange
udgifter, og at man derfor nu har en god mulighed for at fa sparet godt op i foreningen.

Dette blev drgftet og der var enkelte ejere der ligeledes gnskede at fastholde nuveerende ejerforeningsbi-
drag med henblik pa at kunne spare mere op.

Det fremlagte budget for 2025 blev herefter godkendt som nedenstdende, hvor 3-4 ejere (heraf en enkelt
med ca. 15 stemmer) dog markerede at de gnskede fastholdelse af nuvaerende niveau for E/F-bidraget:

BUDGET

BUDGET NOTE 2025
INDTALGTER
Aconto E/F-bidrag 4.362.000
@vrige indtagter 1 115.000
INDTALAGTER 1 ALT 4.477.000

=
UDGIFTER
Bidrag til andre foreninger 2 50.000
Forbrugsafgifter 3 760.000
Forsikringer og abonnementer 4 475.000
Ejendomsdrift 5 1.308.000
Administrationshonorar, DEAS A/S 315.000
@vrige administrationsomkostninger 6 330.000
Lebende vedligeholdelse 600.000
Sterre vedligeholdelsesarbejder 7 250.000
UDGIFTER | ALT ~4.088.000
DRIFTSRESULTAT 389.000
RESULTATDISPONERING
Overfart til henlzeggelsesfond 350.000
Overfert resultat (egenkapital) 39.000
DISPONERET | ALT T 389.000
NOGLETAL PR. MANED
Faellesudgifter pr. fordelingstal 20
Gns. feellesudgifter pr. ejerlejlighed 1.398
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6. Valg af formand for bestyrelsen
Formand Morten Jensen er pa valg i 2026.

7. Valg af medlemmer til bestyrelsen
Johnny Nielsen og Dan Lakriiger var pa valg for en 2-3arig periode.

Der skulle sdledes vaelges 2 medlemmer for en 2-3arig periode.
Dan Lakrliger blev genvalgt og Anja Juul stillede op til den anden post og blev valgt.

Bestyrelsen konstituerede sig efter generalforsamlingen og er herefter sdledes sammensat:

Morten Jensen ejer af flere lejligheder (formand) (pa valg i 2026)

Finn A. Hansen ejer af Floravaenget 23, st. tv. (naestformand) (pa valg i 2026)
Sead Keric ejer af Heliosvaenget 40, 2. dgr 4 (pd valg i 2026)

Anja Juul ejer af Heliosvaenget 42, st. dgr 2 (pd valg i 2027)

Dan Lakrliger ejer af Floraveenget 23, 1. th. (pd valg i 2027)

8. Valg af 1. og 2. suppleant
Hazim Rizvanovic , ejer af Floraveenget 1, 1. th. blev valgt som 1. suppleant.
Kevin Rasmussen, ejer af Heliosvaenget 42, 2. dgr 4 blev valgt som 2. suppleant.

9. Valg af revisor og suppleant for denne
Ny revisor blev Deloitte, med en forventet besparelse pa ca. 30%.

10. Eventuelt

Margith spurgte til, hvad der var sket med de gamle designerlamper, der var nedtaget i forbindelse med

opsaetning af nye. Bestyrelsen oplyste, at de er gemt, og at det senere skal besluttes, om de skal anven-
des igen eller eventuelt salges. Bestyrelsen oplyste ligeledes, at de nye lamper er opsat med de bedste

intentioner, og har faet stor ros fra rigtig mange ejere og lejere.

Margith opfordrede til, at der bliver opstribet parkeringspladser i Floravaenget.

Orientering af Margith fra stgjgruppen, om at de fortsat arbejder videre med projektet. En ejer sagde, at
efter de havde faeldet traeer er stgjen blevet vaerre. Margith oplyste, at hun igennem hendes arbejde i
gruppen, har laert at traeer mv. ikke tager stgjen.

Opfordring fra Margith om at deltage i generalforsamlingen for antennelauget. Der er planer om at ned-
laegge antennelauget og lade det overgd til ny operatgr. Derfor opfordrede Margith til at mgde op den

14. maj kl. 19 i beboerhuset i Dianavaenget, da det efter Margiths mening vil vaere negativt hvis antenne-
lauget bliver oplgst og bliver overgivet til en ny leverandgr.

Morten gav tydeligt udtryk for, at der er en stigende tendens til at lugt fra “sjov tobak”. Morten oplyste
at der er nul tolerence ift. dette, og bestyrelsen tager enhver henvendelse herom meget serigst.

Kristina er fortsat flag-gast i Floravaenget. Der mangler en i Heliosvaenget. Man kan godt blot melde sig
til en enkelt flagdag, hvis dette gnskes.

Bestyrelsen oplyste, at der vil blive lavet en cykelrazzia inden sommer og de vil blive effektueret i hhv.
Heliosvaenget og Floravaenget efter gaeldende regler.

Da ikke flere gnskede ordet, haevede dirigenten generalforsamlingen og takkede de fremmgdte for en
god og saglig debat. Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 20.13.
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Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID, jf. Foreningens vedtaegter.
Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Jesper Snedker Madsen

DEAS A/S CVR: 20283416

Referent

Pa vegne af: DEAS A/S

Serienummer: c1d15f52-9bdb-4981-8646-99d6826d9123
IP: 64.224.XXX.XXX

2025-05-01 11:13:58 UTC Mit2D o

Morten Randolph Jensen

Formand

Pa vegne af: E/F Dalum Centrum

Serienummer: 49c80b5f-b743-455b-885a-1fc342cba8e6
IP: 87.49.XXX.XXX

2025-05-06 18:18:12 UTC M it z. o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashvaerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl med brug af
certifikat og tidsstempel fra en kvalificeret tillidstjenesteudbyder.

Jesper Snedker Madsen

DEAS A/S CVR: 20283416

Dirigent

P4 vegne af: DEAS A/S

Serienummer: c1d15f52-9bdb-4981-8646-99d6826d9123
IP: 64.224.XXX.XXX

2025-05-01 11:13:58 UTC Mit 2D 0

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret af
Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uzendret siden
underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres digitale
underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for digitale
underskrifter.
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