Bestyrelsens aflaeggelse af drsberetning og forelaggelse af
drsregnskab og status for 2023 til godkendelse.

Foreningens formand aflagde folgende 8rsberetning:
Beretningen er i dag for perioden 1 — 1 2023 til og med 30 - 4 2024.

Medlemssituationen pr. 1 april 2024 er folgende:
Ejendommens fordelingstal pd 18.057 fordeler sig s8ledes:

228 solgte lejligheder med stemmetal p§ 16461.
Restejendommens 19 lejligheder, som PKA rdder over, med et stemmetal p§

1596.

Dette giver et samlet stemmetal pd aftenens generalforsamling p&
18.057 stemmer.

Noget om Bestyrelsens arbejde:
Der har veeret afholdt:

3 Generalforsamlinger.

7 Bestyrelsesmgader.

5 koordineringsmader.

2 mgder med Advokat.

1 mgde vedr. Rorprojektet.

1 mgde vedr. Ladestandere.

1 mode vedr. Arshjul.



2 moder med Ok. Nygaard.

Der har vaeret afholdt den 8rlige mus-samtale med Vicevaert Jorgen Schmidt.

Og Vicevaert Jorgen og jeg har magdtes 1 gang om ugen for at folge op p§ den
daglige drift af Dalum Centrum.

Og hertil kommer et stort antal telefonsamtaler, mail og sms.
Og der har veaeret en del beboerklager over andre beboeres adfeerd.
Der er udgivet 1 DC- Info.

Disse bliver sendt ud til alle ejere, via E-Boks eller mail og herudover omdelt i
alle postkasser.
Arsag: De meget hgje takster for at sende post med Post Nord.

Der har vaeret afholdt containerdage bdde i 2023 og i 8r. Og som saedvanlig
med stor succes.

Ogsé§ cykeltjek har vaeret gennemfgrt. Undrer mig stadig over, at der hvert &r
kan indsamles ca. 40 cykler. Rigtig mange i rigtig fin stand.

Men nu over til, hvad der bl.a. er sket i Dalum Centrum.

P§ sidste 8rs generalforsamlinger blev der vedtaget ny Vedteegt, som nu er
geaeldende.

Her er flere vaesentlige aendringer i forhold til den "gamle”.

S8 opfordring herfra, at man leeser den.

P§ sidste generalforsamling blev budget 23 vedtaget med folgende “tunge”
poster.

Maling af de resterende sydvestvendte gavle, som manglede.
Er blevet udfort.

Alle de gamle rogalarmer i opgangene er blevet udskiftet til elektroniske.
Her spares der tid og penge p8 den &rlige udgift p8 udskiftning af batterier.

I Heliosvaenget blok 10 er de elastiske fuger over altaninddaekningerne og
betonelementerne blevet udskiftet.

Det samme vil forventet ske p§ blok 11 her i 2024.

Alle facadeskruerne i Floraveenget er blevet udskiftet. Naesten alle sad lgse.
Ville egentligt have delt dette arbejde over 2 8r, men turde ikke vente, da en
kraftig storm eller orkan kunne f§ uoverskuelige falger.



Der er foretaget PBC mélinger i Heliosveenget.
Vender tilbage til dette punkt senere i beretningen.

Vedr. rorprojektet. Her er de sidste sméting er blevet faerdiggjort
Andre tiltag har veeret folgende:
Indkob af ny vaskemaskine til Heliosvaenget.

Opseetning af Infotavler ved alle affaldsmodulerne.
Dette i hb om, at affaldssorteringen kunne blive bedre.

Afskalninger i stenipladerne p§ facadernes i Floravaenget er blevet udbedret.

P§ sidste 8rs generalforsamling blev der udtrykt enske om at f§ foretaget PCB
undersggelser i lejlighederne i Heliosvaenget.

20 lejligheder blev udvalgt til undersggelsen. 18 lejligheder gav tilladelse til
dette.

I 17 af lejlighederne viste indholdet af PBC under greenseveerdien pé
300mg/m?3

I en af lejlighederne var vaerdien 340mg/m3. Det vil sige en anelse over.
Ejerne af denne lejlighed er blevet tilbudt ny mélinger, men har ikke, pd trods
af flere henvendelser fra DEAS og viceveert, ikke reageret pd tilbuddet.

Men ogséd andre tiltag skal naevnes her.

Vores forsikringsselskab GF Forsikring blev kontaktet med henblik p§
muligheden for at f§ nedsat vores forsikringspraemie, da vi har udskiftet alle
stigestrenge mm.

Havde ikke forventet en nedsaettelse allerede nu, men opndede en &rlig
besparelse pd 15% geaeldende allerede pr 1 - 1 2024.

Vi har foretaget brugerundersggelse for behovet for opsaetning af Ladestandere
i Dalum Centrum.

Vi havde taget kontakt til Clever og modtaget skonomisk tilbud, men blev
enige med Clever i, at vi skulle foretage en brugerundersggelse forst.

S8 det gjorde vi.

Udesendte spgrgeskemaer til samtlige beboere i Dalum Centrum.

Fik 11 svar retur. Hvoraf 2 ville overveje kob af elbil, hvis laderen blev opsat
ud for deres blok.

Et par stykker havde ikke onske om at kgbe bil, men det ville da vaere rart,
hvis deres familie kunne oplade, nér de var p& besag.

S§ bestyrelsen opgav ret hurtigt dette projekt for nuvaerende, men det vil da
sikkert et punkt, der skal op til overvejelse igen inden for f§ &r.



Der er installeret videoovervdgning ved P. omrddet gavl i Floravaenget blok 1.
Desveaerre var dette ngdvendigt pd grund af ugnsket adfaerd fra ikke herboende
mennesker.

Der er kommet et gnske om det samme fra Heliosvaenget. Man gnsker det
samme p8 P-pladserne her.

Arsagen er, at der foreg8r underlige ting og sager p8 P-pladserne i aften og
nattetimerne.

Biler kommer og parkerer. Der bliver efterladt en masse affald, s§ vores
viceveert dagligt m& rydde op.

Der er mistanke om, at der foregdr handel med narkotika.

Politiet er blevet adviseret flere gange, men tilsyneladende sker der intet.

Vi har indhentet tilbud p8 opsaetning af videoverv8gning. Haber den nye
bestyrelse til stgtte dette forslag.

Bestyrelsen har sammen med Jorgen, vicevaert, udarbejdet et s&kaldt Arshjul.
Dette beskriver 8rets aktiviteter i Dalum Centrum og hvorndr de skal udfores
af viceveerten.

Nogle praktiske oplysninger:

Lars L. Olsen har udarbejdet tegninger over hele vores rorsystem i alle
lejligheder i Floraveenget.
I Heliosvaenget ligger rgrene i installationskanaler.

S8 hvis du har brug for at bore i veegge eller gulve, s§ henvend dig til
Vicevaerten for udlevering af tegninger.
Derved kan mange skader undg8s, fordi man borer ind i faldstammer mm.

Forbuddet mod brug af Ecco Style (Ukrudtsbekaempelse) i de greanne omrdder
er trukket tilbage. Dette skulle ellers vaere trddt i kraft pr. 1 — 1 25.

Nogle ideer/forslag fra sidste drs generalforsamling.

/Endring af belysningen i trappeopgangene i Heliosvaenget.
Man m& gerne aendre den stationaere belysning til sensorstyret belysning.

Vi har indhentet en lgsning p8 dette, som vil belgbe sig til ca. 84.000 kr. incl.
moms.

Lgsningen vil vaere, at alle lamper skal udskiftes, og disse vil taende ved
beveegelse i opgangen. Men 1 ad gangen, dvs. ikke alle samtidig.

Dette vil medfgre et storre elforbrug, end det der er nu.

Og lamperne har tilsyneladende en begraenset levetid p& ca. 8 &r.



Denne investering, vil ikke, efter vores opfattelse kunne, svare sig.

Noget om vores vandforbrug 2023.

Forbruget i faellesomr8derne ser fint ud.

Efter installationen af vandm@&lere er forbruget i de enkelte lejligheder er jo op
til den enkelte.

Vi afventer vist alle spaendt den kommende opggrelse.

Andre oplysninger:

Arlig udgift p8 renholdelsen af de gronne omr&der, incl. P-pladser, fliser mm.
Udgjorde i 2023 180.000.kr. incl. moms.
Udgiften p8 renggring udgjorde 305.000 kr.

Tinglysning af lejligheder.

Det har vist sig, at der tilsyneladende er forskelle pd BBR registreringerne af
ens lejligheder i Dalum Centrum.

Nogle har fdet trukket altanernes m? ud af deres boligareal, andre har ikke.
Dette kan kun aendres via kontakt til DEAS Jesper Madsen som har adgang til
at rette i disse oplysninger p& Tinglysningen.

Det kan den enkelte ejer desveaerre ikke selv.

S8 herfra skal lyde en opfordring til at tjekke sine BBR oplysninger.

Aret sluttede med oplysningen om, at Lars L. Olsen fratr&dte sin stilling i
DEAS.

Ny tekniske rddgiver fra DEAS Peter Bay overtog Dalum Centrum den 1 - 12
2023.

Fordret 2024.

Fordret begyndte med at Peter Bay fratrddte sin stilling i DEAS den 1 - 3.
S48 stod vi uden teknisk rddgiver, men havde heldigvis stadig Lars L. Olsen i
bestyrelsen at trackke pé&.

Vi lokale besluttede derfor at opsige vores tekniske driftsaftale med DEAS pr.
30 - 3 2024 med henblik p& at finde en lokal teknisk rddgiver.

Bestyrelsen har foretaget nogle undersggelser af et par firmaer, men vil lade
det vaere op til den kommende bestyrelse at vaelge, hvilken lgsning man
gnsker.

Men vi giver gerne vores materiale videre.

Men status er lige nu, at Dalum Centrum stdr uden teknisk rddgiver indtil en
ny lgsning findes, da Lars jo forlader os i aften.



Omfangsdraen.

Lars L. Olsen har gransket gamle kort over Dalum Centrum. Og har opdaget at
der er omfangsdraen rundt om alle vores blokke.

Ved blok 1 i Floravaenget er der tidligere installeret hgjvandsalarm, og her
virker draenet og pumpe.

Ved blok 3 viser det sig, at der er etableret omfangsdraen rundt om blokken
men ingen bregnde og pumper p§ plaenen.

Vi fik tjekket dreenet med video. Draenet var fuldstaendigt tilstoppet.

Derfor satte vi arbejdet i gang med etablering af 2 brande med pumper og
gennemskylning af draenet her i fordret 2024.

Dette arbejde bliver vi nadt til p§ grund af de tiltagende store regnmeaengder at
forseette med pd de naeste blokke i de kommende &r.

Grundvandet stdr hgjt overalt. Og vi kan desveaerre ikke helgardere os, s
hermed en kraftig opfordring til at haeve sine ting, der opbevares i kaelderrum,
op fra gulvet.

I midten af april i 8r steg kloakvandet op i alle opgange og kaeldre i blok 3 i
Floravaenget. Dette skete ogs§ for halvandet &r siden.

Vandventer Syd blev tilkaldt. Det viste sig, at rsagen til problemet ligger ude i
en tilstoppet kloakror, der tilhorer Odense Kommune. Dette ligger inde i
“skoven” ved stien for enden af Floravaenget mod Kielhusvej.

I Uge 19 vil opgravning og reetablering af kloakraret vil blive pdbegyndt.

H8ber, det loser problemerne, der opstdr, ndr der atter, som forventet,
kommer ret store regnmaengder.

Alternativt kan vi installere en sdkaldt Bypas, som muligvis vil kunne forhindre
nye oversvemmelser af kloakvand.

Pris 200.000 - 250.000kr. pr blok!!

Der kan, ligesom det er sket ved blok 1 installeres en hgjvandsslukkker, som
vil give alarm, n8r der er problemer.

Forskellen fra for ca. 10 &r siden og til nu er, at dengang kunne man ngjes
med at installere 1 alarm. I dag skal, der ifolge kloakfirmaet, installeres
alarmer i samtlige lejligheder.

Der har veeret gennemtraening af vand ned i forgangen ved selskabslokalerne i
Fl. 7

En del undersogelser har veeret i gang for at finde drsagen.
Videoundersagelser viste, at der var flere revner og brud p8 en faldstamme,
der ligger ude i gavlen.

Flere muligheder for reparation blev undersagt.

GF forsikring anbefalede, at hele faldstammen blev udskiftet.

Dette arbejde er nu i gang.



Heldigvis betaler forsikringen alle udgifter i forbindelse med dette! Det koster
kun Ejerforeningen vores selvrisiko pd lige godt 6000kr.

Dette for8r har ogs§ budt p& en ret “interessant.” oplevelse.

Ca. 1 februar blev der oprettet et bordel i en lejlighed i Floraveenget.

Ved hjeelp af massiv forelse af logbog af beboere, der ogs§ har tilkaldt politiet
pd tidspunkter, hvor det er lykkedes at f§ anholdt bagmaend og prostituerede,
og samarbejde med politi, advokat og Deas er denne virksomhed nu stoppet.
1 person, som betegnes som bagmand, er varetaegtsfaengslet. 2 andre
personer har veeret faengslet, er nu lgsladt men tiltalt i sagen.

Vi kan forst§ p§ politiet. At det er en meget stor landsdaekkende sag.

En keempestor tak til beboerne i Fl. 33 for deres store indsats.

Tagene blev tjekket her i fordret. Bortset fra et par smdreparationer, ser
tagene stadig fornuftige ud.

Udover en del andre serviceaftaler, hvoraf nogle er lovpligtige, har vi indgdet
serviceaftale med Guldager om katalyse/beholder beskyttelse og &rlig service
pd vandbehandlingsanlagget.

Vedr. Stojgruppen Odense.

Nu ser det ud til, at udvidelsen af motorvejen gennem Odense vil blive
pdbegyndt ca. 2025.

I forbindelse med dette projekt p8taenkes der opsaetning af 9 m hgje
stgjskaerme ved Heliosvaenget.

Dette undrer mig meget, da undersggelser foretaget af analysefirmaet
Rambgll, viste at stojskaerme ikke ville have nogen positiv virkning her.

Vi i stojgruppen arbejder stadig pd at f& minimeret stajen fra motorvejen, som
er voldsom i Heliosveenget men til tider ogsd i Floravaenget.

Til slut.
Og som jeg har neevnt for, Bestyrelsen arbejder vedholdende hdrdt p3, at
Dalum Centrum skal fremstd som et godt sted at bo.

Men hvor ogs8 veerdien af ens lejlighed ikke forringes.
At bygninger og granne omrdder vedligeholdes s& godt som muligt.

Og til sidst skal en opfordring atter lyde herfra.

Det vil vaere en rigtig god ide at tilmelde DEAS p4& jeres E-Boks.

Og oplys jeres mailadresse korrekte bopeel og tifnr. til DEAS.

Der er ejere, der ikke har modtaget indkaldelse til aftenens generalforsamling,
fordi de ikke har opgivet mailadresse eller opgivet aendring af ny mailadresse.



Eller har tilmeldt DEAS til E-Boks.

Jeg vil slutte med at sige tak til gvrige bestyrelsesmedlemmer, Deas, og
viceveert Jorgen Schmidt for 8rets samarbejde.

Men ogsé en saerlig tak til Flaggasterne Hahn i Heliosvaenget og Christina i
Floravaenget

Dette var ordene fra mig. Tak.

Penneo dokumentnagle: MWMQS8-PEIE5-SQ2GN-UQ75K-5BBFB-1J7ED
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