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Bestyrelsens aflæggelse af årsberetning og forelæggelse af 
årsregnskab og status for 2023 til godkendelse. 
 
Foreningens formand aflagde følgende årsberetning: 
 
Beretningen er i dag for perioden 1 – 1 2023 til og med 30 - 4 2024. 
 
Medlemssituationen pr. 1 april 2024 er følgende: 
Ejendommens fordelingstal på 18.057 fordeler sig således: 
 
228 solgte lejligheder med stemmetal på 16461. 
 
Restejendommens 19 lejligheder, som PKA råder over, med et stemmetal på 
1596. 
Dette giver et samlet stemmetal på aftenens generalforsamling på 
18.057 stemmer. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Noget om Bestyrelsens arbejde: 
 
Der har været afholdt: 
 
3 Generalforsamlinger. 
  
7 Bestyrelsesmøder. 
 
5 koordineringsmøder. 
 
2 møder med Advokat. 
 
1 møde vedr. Rørprojektet. 
 
1 møde vedr. Ladestandere. 
 
1 møde vedr. Årshjul. 
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2 møder med Ok. Nygaard. 
 
 
Der har været afholdt den årlige mus-samtale med Vicevært Jørgen Schmidt. 
 
Og Vicevært Jørgen og jeg har mødtes 1 gang om ugen for at følge op på den 
daglige drift af Dalum Centrum. 
 
Og hertil kommer et stort antal telefonsamtaler, mail og sms. 
 
Og der har været en del beboerklager over andre beboeres adfærd. 
  
Der er udgivet 1 DC- Info. 
 
Disse bliver sendt ud til alle ejere, via E-Boks eller mail og herudover omdelt i 
alle postkasser. 
Årsag: De meget høje takster for at sende post med Post Nord. 
 
Der har været afholdt containerdage både i 2023 og i år. Og som sædvanlig 
med stor succes. 
 
Også cykeltjek har været gennemført. Undrer mig stadig over, at der hvert år 
kan indsamles ca. 40 cykler. Rigtig mange i rigtig fin stand. 
 
Men nu over til, hvad der bl.a. er sket i Dalum Centrum. 
 
På sidste års generalforsamlinger blev der vedtaget ny Vedtægt, som nu er 
gældende. 
Her er flere væsentlige ændringer i forhold til den ”gamle”. 
Så opfordring herfra, at man læser den. 
  
På sidste generalforsamling blev budget 23 vedtaget med følgende ”tunge” 
poster. 
 
Maling af de resterende sydvestvendte gavle, som manglede. 
Er blevet udført. 
 
Alle de gamle røgalarmer i opgangene er blevet udskiftet til elektroniske. 
Her spares der tid og penge på den årlige udgift på udskiftning af batterier. 
 
I Heliosvænget blok 10 er de elastiske fuger over altaninddækningerne og 
betonelementerne blevet udskiftet. 
Det samme vil forventet ske på blok 11 her i 2024. 
Alle facadeskruerne i Floravænget er blevet udskiftet. Næsten alle sad løse. 
Ville egentligt have delt dette arbejde over 2 år, men turde ikke vente, da en 
kraftig storm eller orkan kunne få uoverskuelige følger. 
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Der er foretaget PBC målinger i Heliosvænget. 
Vender tilbage til dette punkt senere i beretningen. 
 
 Vedr. rørprojektet. Her er de sidste småting er blevet færdiggjort 
 
Andre tiltag har været følgende: 
 
Indkøb af ny vaskemaskine til Heliosvænget. 
 
Opsætning af Infotavler ved alle affaldsmodulerne. 
Dette i håb om, at affaldssorteringen kunne blive bedre. 
 
Afskalninger i stenipladerne på facadernes i Floravænget er blevet udbedret. 
 
På sidste års generalforsamling blev der udtrykt ønske om at få foretaget PCB 
undersøgelser i lejlighederne i Heliosvænget. 
 
20 lejligheder blev udvalgt til undersøgelsen. 18 lejligheder gav tilladelse til 
dette. 
I 17 af lejlighederne viste indholdet af PBC under grænseværdien på 
300mg/m3 

I en af lejlighederne var værdien 340mg/m3. Det vil sige en anelse over. 
Ejerne af denne lejlighed er blevet tilbudt ny målinger, men har ikke, på trods 
af flere henvendelser fra DEAS og vicevært, ikke reageret på tilbuddet. 
 
Men også andre tiltag skal nævnes her. 
 
Vores forsikringsselskab GF Forsikring blev kontaktet med henblik på 
muligheden for at få nedsat vores forsikringspræmie, da vi har udskiftet alle 
stigestrenge mm. 
Havde ikke forventet en nedsættelse allerede nu, men opnåede en årlig 
besparelse på 15% gældende allerede pr 1 – 1 2024.  
 
Vi har foretaget brugerundersøgelse for behovet for opsætning af Ladestandere 
i Dalum Centrum. 
Vi havde taget kontakt til Clever og modtaget økonomisk tilbud, men blev 
enige med Clever i, at vi skulle foretage en brugerundersøgelse først. 
Så det gjorde vi. 
Udesendte spørgeskemaer til samtlige beboere i Dalum Centrum. 
Fik 11 svar retur. Hvoraf 2 ville overveje køb af elbil, hvis laderen blev opsat 
ud for deres blok. 
Et par stykker havde ikke ønske om at købe bil, men det ville da være rart, 
hvis deres familie kunne oplade, når de var på besøg. 
Så bestyrelsen opgav ret hurtigt dette projekt for nuværende, men det vil da 
sikkert et punkt, der skal op til overvejelse igen inden for få år. 
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Der er installeret videoovervågning ved P. området gavl i Floravænget blok 1. 
Desværre var dette nødvendigt på grund af uønsket adfærd fra ikke herboende 
mennesker. 
 
Der er kommet et ønske om det samme fra Heliosvænget. Man ønsker det 
samme på P-pladserne her. 
Årsagen er, at der foregår underlige ting og sager på P-pladserne i aften og 
nattetimerne. 
Biler kommer og parkerer. Der bliver efterladt en masse affald, så vores 
vicevært dagligt må rydde op. 
Der er mistanke om, at der foregår handel med narkotika. 
Politiet er blevet adviseret flere gange, men tilsyneladende sker der intet. 
 
Vi har indhentet tilbud på opsætning af videovervågning.  Håber den nye 
bestyrelse til støtte dette forslag. 
 
Bestyrelsen har sammen med Jørgen, vicevært, udarbejdet et såkaldt Årshjul. 
Dette beskriver årets aktiviteter i Dalum Centrum og hvornår de skal udføres 
af viceværten. 
 
Nogle praktiske oplysninger: 
 
Lars L. Olsen har udarbejdet tegninger over hele vores rørsystem i alle 
lejligheder i Floravænget. 
I Heliosvænget ligger rørene i installationskanaler. 
 
Så hvis du har brug for at bore i vægge eller gulve, så henvend dig til 
Viceværten for udlevering af tegninger. 
Derved kan mange skader undgås, fordi man borer ind i faldstammer mm. 
 
Forbuddet mod brug af Ecco Style (Ukrudtsbekæmpelse) i de grønne områder 
er trukket tilbage. Dette skulle ellers være trådt i kraft pr. 1 – 1 25. 
 
Nogle ideer/forslag fra sidste års generalforsamling. 
 
Ændring af belysningen i trappeopgangene i Heliosvænget.  
Man må gerne ændre den stationære belysning til sensorstyret belysning. 
 
Vi har indhentet en løsning på dette, som vil beløbe sig til ca. 84.000 kr. incl. 
moms. 
Løsningen vil være, at alle lamper skal udskiftes, og disse vil tænde ved 
bevægelse i opgangen. Men 1 ad gangen, dvs. ikke alle samtidig. 
Dette vil medføre et større elforbrug, end det der er nu. 
Og lamperne har tilsyneladende en begrænset levetid på ca. 8 år. 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: M
W

M
Q

8-
PE

IE
5-

SQ
2G

N
-U

Q
75

K-
5B

BF
B-

1J
7E

D



 5

Denne investering, vil ikke, efter vores opfattelse kunne, svare sig.  
 
Noget om vores vandforbrug 2023. 
Forbruget i fællesområderne ser fint ud. 
Efter installationen af vandmålere er forbruget i de enkelte lejligheder er jo op 
til den enkelte. 
Vi afventer vist alle spændt den kommende opgørelse. 
 
Andre oplysninger: 
 
Årlig udgift på renholdelsen af de grønne områder, incl. P-pladser, fliser mm. 
Udgjorde i 2023 180.000.kr. incl. moms. 
Udgiften på rengøring udgjorde 305.000 kr. 
 
Tinglysning af lejligheder. 
 
Det har vist sig, at der tilsyneladende er forskelle på BBR registreringerne af 
ens lejligheder i Dalum Centrum. 
Nogle har fået trukket altanernes m2 ud af deres boligareal, andre har ikke. 
Dette kan kun ændres via kontakt til DEAS Jesper Madsen som har adgang til 
at rette i disse oplysninger på Tinglysningen.  
Det kan den enkelte ejer desværre ikke selv. 
Så herfra skal lyde en opfordring til at tjekke sine BBR oplysninger. 
 
Året sluttede med oplysningen om, at Lars L. Olsen fratrådte sin stilling i 
DEAS. 
Ny tekniske rådgiver fra DEAS Peter Bay overtog Dalum Centrum den 1 – 12 
2023. 
 
Foråret 2024. 
 
Foråret begyndte med at Peter Bay fratrådte sin stilling i DEAS den 1 – 3. 
Så stod vi uden teknisk rådgiver, men havde heldigvis stadig Lars L. Olsen i 
bestyrelsen at trække på. 
 
Vi lokale besluttede derfor at opsige vores tekniske driftsaftale med DEAS pr. 
30 – 3 2024 med henblik på at finde en lokal teknisk rådgiver. 
 
Bestyrelsen har foretaget nogle undersøgelser af et par firmaer, men vil lade 
det være op til den kommende bestyrelse at vælge, hvilken løsning man 
ønsker. 
Men vi giver gerne vores materiale videre. 
Men status er lige nu, at Dalum Centrum står uden teknisk rådgiver indtil en 
ny løsning findes, da Lars jo forlader os i aften. 
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Omfangsdræn. 
Lars L. Olsen har gransket gamle kort over Dalum Centrum. Og har opdaget at 
der er omfangsdræn rundt om alle vores blokke. 
Ved blok 1 i Floravænget er der tidligere installeret højvandsalarm, og her 
virker drænet og pumpe. 
 
Ved blok 3 viser det sig, at der er etableret omfangsdræn rundt om blokken 
men ingen brønde og pumper på plænen. 
Vi fik tjekket drænet med video. Drænet var fuldstændigt tilstoppet. 
Derfor satte vi arbejdet i gang med etablering af 2 brønde med pumper og 
gennemskylning af drænet her i foråret 2024. 
  
Dette arbejde bliver vi nødt til på grund af de tiltagende store regnmængder at 
forsætte med på de næste blokke i de kommende år.  
Grundvandet står højt overalt. Og vi kan desværre ikke helgardere os, så 
hermed en kraftig opfordring til at hæve sine ting, der opbevares i kælderrum, 
op fra gulvet. 
 
I midten af april i år steg kloakvandet op i alle opgange og kældre i blok 3 i 
Floravænget. Dette skete også for halvandet år siden. 
 
Vandventer Syd blev tilkaldt. Det viste sig, at årsagen til problemet ligger ude i 
en tilstoppet kloakrør, der tilhører Odense Kommune. Dette ligger inde i 
”skoven” ved stien for enden af Floravænget mod Kielhusvej.  
I Uge 19 vil opgravning og reetablering af kloakrøret vil blive påbegyndt. 
  
Håber, det løser problemerne, der opstår, når der atter, som forventet, 
kommer ret store regnmængder. 
Alternativt kan vi installere en såkaldt Bypas, som muligvis vil kunne forhindre 
nye oversvømmelser af kloakvand. 
Pris 200.000 – 250.000kr. pr blok!! 
 
Der kan, ligesom det er sket ved blok 1 installeres en højvandsslukkker, som 
vil give alarm, når der er problemer. 
Forskellen fra for ca. 10 år siden og til nu er, at dengang kunne man nøjes 
med at installere 1 alarm. I dag skal, der ifølge kloakfirmaet, installeres 
alarmer i samtlige lejligheder. 
 
Der har været gennemtræning af vand ned i forgangen ved selskabslokalerne i 
Fl. 7  
En del undersøgelser har været i gang for at finde årsagen. 
Videoundersøgelser viste, at der var flere revner og brud på en faldstamme, 
der ligger ude i gavlen. 
Flere muligheder for reparation blev undersøgt. 
GF forsikring anbefalede, at hele faldstammen blev udskiftet. 
Dette arbejde er nu i gang. 
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Heldigvis betaler forsikringen alle udgifter i forbindelse med dette! Det koster 
kun Ejerforeningen vores selvrisiko på lige godt 6000kr. 
 
Dette forår har også budt på en ret ”interessant.” oplevelse. 
 
Ca. 1 februar blev der oprettet et bordel i en lejlighed i Floravænget. 
Ved hjælp af massiv førelse af logbog af beboere, der også har tilkaldt politiet 
på tidspunkter, hvor det er lykkedes at få anholdt bagmænd og prostituerede, 
og samarbejde med politi, advokat og Deas er denne virksomhed nu stoppet. 
1 person, som betegnes som bagmand, er varetægtsfængslet. 2 andre 
personer har været fængslet, er nu løsladt men tiltalt i sagen. 
Vi kan forstå på politiet. At det er en meget stor landsdækkende sag. 
En kæmpestor tak til beboerne i Fl. 33 for deres store indsats. 
 
Tagene blev tjekket her i foråret. Bortset fra et par småreparationer, ser 
tagene stadig fornuftige ud. 
 
Udover en del andre serviceaftaler, hvoraf nogle er lovpligtige, har vi indgået 
serviceaftale med Guldager om katalyse/beholder beskyttelse og årlig service 
på vandbehandlingsanlægget. 
 
Vedr. Støjgruppen Odense. 
 
Nu ser det ud til, at udvidelsen af motorvejen gennem Odense vil blive 
påbegyndt ca. 2025. 
I forbindelse med dette projekt påtænkes der opsætning af 9 m høje 
støjskærme ved Heliosvænget. 
 
Dette undrer mig meget, da undersøgelser foretaget af analysefirmaet 
Rambøll, viste at støjskærme ikke ville have nogen positiv virkning her. 
Vi i støjgruppen arbejder stadig på at få minimeret støjen fra motorvejen, som 
er voldsom i Heliosvænget men til tider også i Floravænget. 
 
Til slut. 
Og som jeg har nævnt før, Bestyrelsen arbejder vedholdende hårdt på, at 
Dalum Centrum skal fremstå som et godt sted at bo. 
 
Men hvor også værdien af ens lejlighed ikke forringes. 
 
At bygninger og grønne områder vedligeholdes så godt som muligt. 
 
Og til sidst skal en opfordring atter lyde herfra. 
Det vil være en rigtig god ide at tilmelde DEAS på jeres E-Boks. 
Og oplys jeres mailadresse korrekte bopæl og tlfnr. til DEAS. 
Der er ejere, der ikke har modtaget indkaldelse til aftenens generalforsamling, 
fordi de ikke har opgivet mailadresse eller opgivet ændring af ny mailadresse. 
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Eller har tilmeldt DEAS til E-Boks. 
 
Jeg vil slutte med at sige tak til øvrige bestyrelsesmedlemmer, Deas, og 
vicevært Jørgen Schmidt for årets samarbejde. 
Men også en særlig tak til Flaggasterne Hahn i Heliosvænget og Christina i 
Floravænget  
 
Dette var ordene fra mig. Tak. 
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