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ADMINISTRATORS BERETNING

DEAS A/S har som administrator for E/F Dalum Centrum udarbejdet arsregnskab for regnskabsaret 2024 i henhold
til den indgaede administrationsaftale.

Regnskabsaret udviser et overskud pa kr. 989.147.

Foreningens egenkapital udger pr. balancedagen kr. 1.862.645.

Bemaerkninger (afvigelse pa mere end 1,0% i forhold til regnskabsarets samlede budgetterede udgifter):

Positivt for arets resultat er:

o Forbrugsafgifter' afviger med kr. 163.671.

e Ejendomsdrift’ afviger med kr. 83.180.

e '@vrige administrationsomkostninger' afviger med kr. 127.972.
e 'Lobende vedligeholdelse' afviger med kr. 138.238.

o Storre vedligeholdelsesarbejder’ afviger med kr. 279.064.
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LEDELSESPATEGNING

Administrator har opstillet og bestyrelsen har behandlet og godkendt arsregnskabet for 2024 for E/F Dalum

Centrum, som indeholder resultatopgarelse, balance og noter. Foreningen er ikke omfattet af arsregnskabslovens

bestemmelser, og regnskabet er derfor opstillet i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt dansk

regnskabspraksis for foreninger, der ikke er omfattet af arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens

aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024.

Vi indstiller arsregnskabet til generalforsamlingens godkendelse.

ADMINISTRATOR
DEAS A/S
Aarhus V, den 31. marts 2025

Jesper Madsen
Afdelingschef

BESTYRELSEN
Odense SV, den 31. marts 2025

Morten Randolph Jensen
Bestyrelsesformand

Dan Holm Skywalker Lakriger

Klaus Broe @stergaard
Teamleder

Johnny Nielsen Sead Keric

Finn Alan Hansen

Foreningens bestyrelse har fdet forelagt og godkendt drsregnskabet.

Underskrift af drsregnskabet foretages elektronisk af administrator, foreningens bestyrelse, revisor samt
generalforsamlingens dirigent ved brug af MitID/digital signatur, jf. foreningens vedtaegter. Underskrifterne

fremgdr af dokumentets sidste side.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i E/F Dalum Centrum

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for E/F Dalum Centrum for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 omfattende
resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet er ikke omfattet af
arsregnskabslovens bestemmelser, men aflaegges pa grundlag af foreningens oplyste regnskabspraksis pa side 8
samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 i overensstemmelse med foreningens regnskabspraksis samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naarmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'. Vi er uafhaengige af foreningen i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedregrende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget.
Budgettet har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og dansk regnskabspraksis for foreninger.
Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som foreningens bestyrelse
og administrator anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelse af arsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere foreningens
evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens bestyrelse og
administrator enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke
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vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

« ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

«  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og administrator har
udarbejdet, er rimelige.

«  Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisonsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfare, at foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

o  Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om administrators beretning
Administrator er ansvarlig for administrators beretning.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke administrators beretning, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om administrators beretning.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lasse administrators beretning og i den
forbindelse overveje, om administrators beretning er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Vores ansvar er derudover at overveje, om administrators beretning indeholder kraevede oplysninger i henhold til
dansk regnskabspraksis for foreninger.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at administrators beretning er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med foreningens regnskabspraksis og foreningens vedtaegter.
Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i administrators beretning.

Abyhgj, den 31. marts 2025

Dansk Revision
CVR-nr. 26717671
Sgren Aarup lversen
Statsautoriseret revisor
MNE 18617

Underskrift af drsregnskabet foretages elektronisk ved brug af MitID/digital signatur. Underskriften fremgdr af
dokumentets sidste side.
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(ej revideret)

REGNSKAB BUDGET REGNSKAB

RESULTATOPGORELSE NOTE 2024 2024 2023
INDTAGTER

Aconto E/F-bidrag 4.592.001 4.592.000 4.192.005
@vrige indtaegter 1 120.130 115.000 121.030
INDTAGTER | ALT 4,712.131 4,707.000 4,313.035
UDGIFTER

Bidrag til andre foreninger 2 48.254 50.000 43.970
Forbrugsafgifter 3 738.329 902.000 768.646
Forsikringer og abonnementer 4 523.075 518.000 502.543
Ejendomsdrift 5 1.176.820 1.260.000 1.196.077
Administrationshonorar, DEAS A/S 303.780 304.000 293.135
@vrige administrationsomkostninger 6 350.028 478.000 526.476
Lebende vedligeholdelse 7 461.762 600.000 789.618
Stgrre vedligeholdelsesarbejder 8 120.936 400.000 335.075
UDGIFTER | ALT 3.722.984 4.512.000 4,455.540
DRIFTSRESULTAT 989.147 195.000 -142.505
RESULTATDISPONERING

Overfeort til henlaeggelsesfond 800.000 300.000 192.573
Overfort fra henlaeggelsesfond 0 0 -335.078
Overfort resultat (egenkapital) 189.147 -105.000 0
DISPONERET | ALT 989.147 195.000 -142.505
==
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BALANCE BALANCE

AKTIVER NOTE 31-12-2024  31-12-2023
ANLZAGSAKTIVER

Materielle anlagsaktiver

Kaelderlokaler, anskaffelsessum 1.457.665 1.457.665
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.457.665 1.457.665
ANLZAGSAKTIVER | ALT 1.457.665 1.457.665

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender

Restancekonto 11.093 2.550
Udleeg for ejere 41.107 0
Andre tilgodehavender 0 42.548
Tilgodehavender i alt 52.200 45.098
@vrige tilgodehavender

Raerprojekt 9 7.123.648 8.523.518
Forudbetalte omkostninger 29.669 5.444
Varmeregnskab 11 51.245 0
Vandregnskab 12 35.457 14.574
@dvrige tilgodehavender i alt 7.240.019 8.543.536
Likvide beholdninger

Nordea 2216 0141112260 1.876.248 1.168.324
Nordea 2374 8473304938 Selsk.lok./motion 11.011 14.733
Likvide beholdninger i alt 1.887.259 1.183.057
OMSZATNINGSAKTIVER | ALT 9.179.478 9.771.691
AKTIVER | ALT 10.637.143 11.229.356
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BALANCE BALANCE
PASSIVER NOTE 31-12-2024  31-12-2023
KAPITAL
Egenkapital
Egenkapital 1.673.498 1.673.498
Arets resultat 189.147 0
Egenkapital i alt 1.862.645 1.673.498
Frie reserver
Henlaeggelsesfond 1.430.989 630.989
Frie reserveri alt 1.430.989 630.989
KAPITAL | ALT 3.293.634 2.304.487
LANGFRISTET GALD
Foreningslan
Nordea 2216-9033474854 rgrprojekt 7.123.646 8.518.004
Foreningslan i alt 7.123.646 8.518.004
Depositum
Depositum, div.- reetablering kldr.rum 500 500
Depositum, diverse nggler m.v. 700 700
Depositum i alt 1.200 1.200
LANGFRISTET GALD | ALT 7.124.846 8.519.204
KORTFRISTET GALD
Anden geeld
Forudbetalte faellesomkostninger 1.683 2.686
Anden geeld 10 54.708 53.598
Mellemregning med DEAS A/S 0 1.275
Kreditorer - samlekonto 75.272 62.166
Skyldige omkostninger 0 5.500
Skyldige omkostninger 87.000 85.354
Varmeregnskab 11 0 195.086
Anden geeld i alt 218.663 405.665
KORTFRISTET GALD | ALT 218.663 405.665
PASSIVER | ALT 10.637.143 11.229.356
‘ ——
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(ej revideret)

REGNSKAB BUDGET REGNSKAB
NOTER 2024 2024 2023
1 @vrige indtaegter
Lejeindtaegt kaelderrum 119.706 85.000 122.946
Tomgang, anden leje -36.980 0 -41.303
Vaskeriindtaegter 33.218 30.000 39.387
Andre indtaegter 4.186 0 0
@vrige indtaegter i alt 120.130 115.000 121.030
2 Bidrag til andre foreninger
Varmeudgifter 48.254 50.000 43.970
Bidrag til andre foreninger i alt 48.254 50.000 43.970
3 Forbrugsafgifter
Grundskyld 0 12.000 11.375
El - feelles forbrug 199.858 340.000 247 .11
Vand 59.377 50.000 50.000
Renovation 479.094 500.000 460.160
Forbrugsafgifter i alt 738.329 902.000 768.646
4 Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring 278.150 275.000 286.822
Glasforsikring 39.493 40.000 38.254
Motorkegretgjsforsikring 6.378 6.000 5.311
Service - Falck 2.590 0 0
Service - elektrolyse + vandbehandling 98.544 75.000 70.806
Service - adgangskontrol 39.276 40.000 37.406
Service - rggventilation 9.635 8.000 8.886
Service - vaskerimaskiner 1.577 3.000 1.531
Salt til vandbehandlingsanlaeg 14.198 20.000 17.130
Service - faldsikring 0 7.000 0
Service - pumper 6.779 8.000 7.372
Service - tagventilation 0 8.000 -63
Abonnement bredband til adganskontrol 26.455 28.000 29.088
Forsikringer og abonnementer i alt 523.075 518.000 502.543
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(ej revideret)

REGNSKAB BUDGET REGNSKAB
NOTER 2024 2024 2023
5 Ejendomsdrift
Lenudgift 434.127 430.000 420.914
Lenrefusion -39.959 -25.000 -42.548
Kerselsgodtgerelse 0 5.000 1.951
ATP - foreningens andel 3.564 4.000 3.408
Pensionsordning, foreningens andel 25.996 27.000 26.823
AER bidrag 2.181 2.000 2.280
Viceveert ekstra/bonus 0 0 25.000
Lonsumsafgift 29.537 31.000 30.455
Mobiltelefon 4.086 4.000 3.660
Aflaser, viceveaert 0 50.000 41.311
Ekstra renggring 0 0 15.438
Container 11.346 10.000 9.552
Snerydning/vejsalt 33.646 65.000 58.418
Renggring/pleje udearealer - gartner 616.136 608.000 581.599
Arbejdstoj 4.000 4.000 1.050
Materialeudgifter og anskaffelser 0 10.000 0
Drift af maskiner 5.701 30.000 4.945
Drift af bledggringsanlaeg 6.000 0 0
Drift af feellesarealer 37.520 0 12.479
Drift af feelleslokaler 2.939 0 -4.226
Drift af vicevaertkontor 0 5.000 3.568
Ejendomsdrift i alt 1.176.820 1.260.000 1.196.077
6 @vrige administrationsomkostninger
Godtggarelse til bestyrelse 17.234 15.000 14.950
Revisor 28.563 28.000 28.250
Advokat, juridisk bistand 11.385 20.000 39.350
Ingenigr, teknisk bistand 37.699 152.000 147.838
Anden konsulent (PCB-undersggelse) 0 0 47.000
Forbrugsregnskaber 185.880 190.000 187.333
Gebyr 28.833 28.000 25.193
Kontorartikler 989 0 0
Porto 3.128 15.000 13.240
@vrige kontorudgifter/foreningsudgifter 6.535 5.000 1.312
Megdeudgifter 19.713 20.000 17.288
Repraesentation / gaver 10.069 5.000 4.722
@vrige administrationsomkostninger i alt 350.028 478.000 526.476
o
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(ej revideret)

REGNSKAB BUDGET REGNSKAB
NOTER 2024 2024 2023
7 Lebende vedligeholdelse
Primcere bygningsdele
Betonfacader 4.864 0 375.200
Indervaegge 26.350 0 0
Altaner 6.200 0 7.997
Tagkonstruktion 13.904 0 24.057
Kompletterende bygningsdele
Dgre i facade 548 0 9.309
Termoruder 13.485 0 3.427
Lase og nagler 29.441 0 9.425
Overfladebeklaedning
Facadebeklaedning 1.790 0 0
Indervaegsbekladning 0 0 494
Gulvbelagning, behandling 15.645 0 0
Loftsbeklaedning 3.458 0 0
VVS-anlaeg
Generelt 322 0 0
Faldstammer 3.688 0 1.000
Aflgb 30.000 0 40.528
Vandinstallationer 32.011 0 7.979
Varmeinstallationer 1.727 0 0
Radiatorer/Ventiler 876 0 3.880
Armaturer 0 0 832
Styringspanel 14.521 0 0
El-anlaeg
El-anlaeg 2.031 0 0
Belysningsanlaeg 42.296 0 12.155
Afbrydere og kontakter 5.994 0 0
Antenneanlaeg 0 0 17.020
Telefonanlaeg 26.821 0 43.338
Ringeanlaeg 10.441 0 1.300
Overvagningsanlaeg 37.500 0 9.019
Inventar og udstyr
Generelt 0 0 3.045
Vaskerumsudstyr 24.738 0 14.803
Skabsinventar 2.961 0 0
o
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(ej revideret)

REGNSKAB BUDGET REGNSKAB

NOTER 2024 2024 2023
@vrige dele og anlaeg
Generelt 0 0 19.449
Rep. af traktorer m.m. 30.774 0 32.786
Indkeb af traktordele m.m. 186 0 0
Indkgb af smamateriel 1.279 0 10.899
P-pladsbelaegning 6.475 0 14.426
Kloakanlaeg 0 0 8.406
Bronde og daeksler 27.313 0 6.000
Havebaenke/-borde 6.448 0 5.055
Skilte 5.360 0 18.539
Andet udstyr i faellesareal 1.148 0 0
Beplantning 24.974 0 42.948
Forsikringsskader - selvrisiko 6.193 0 46.302
Budgetteret labende vedligeholdelse 0 600.000 0
Lebende vedligeholdelse i alt 461.762 600.000 789.618
Der foreligger ikke administrator bekendt en vedligeholdelsesplan for foreningen.

8 Starre vedligeholdelsesarbejder
Maling af alle 7 gavle 0 0 258.525
Nye regalarmer i opgange 0 0 76.550
Sterre projekter jf. plan 2024 80.936 400.000 0
Etableing af draenbrgnde 40.000 0 0
Sterre vedligeholdelsesarbejder i alt 120.936 400.000 335.075

o
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BALANCE BALANCE
NOTER 31-12-2024  31-12-2023
9 Rorprojekt
Indfriet kontant 3.545.306 2.373.973
Indbetalt ydelse 1.099.598 414.754
Entreprengr, kontraktarbejder -9.167.003 -9.167.003
Entreprengr, tillaegsarbejder -481.283 -481.283
Andre arbejder -38.909 -38.909
Teknisk radgivning, DEAS -966.875 -966.875
Byggesagsadministration -193.085 -193.085
Finansieringsomkostninger -192.202 -192.202
Resultat driftsfert 19.449 19.449
Tilskrevet rente -748.644 -292.337
Rerprojekt i alt -7.123.648 -8.523.518
10 Anden geeld
Skyldig A-skat 10.340 9.452
Skyldig AM-bidrag, lenmodtager 2.880 2.793
Skyldig ATP 891 852
Feriepengeforpligtelse 33.249 33.249
Skyldig lensumsafgift 7.348 7.252
Anden geeld i alt 54.708 53.598
11 Varmeregnskab
Opkraevet aconto, indevaerende ar 1.292.205 1.294.735
Forbrug fjernvarme -1.320.057 -1.072.357
Energimaerkning -23.393 -27.292
Varmeregnskab i alt -51.245 195.086
12 Vandregnskab
Opkraevet aconto, indevaerende ar 712.425 739.750
Vandudgift -747.882 -754.324
Vandregnskab i alt -35.457 -14.574
o
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsregnskabet for Ejerforeningen Dalum Centrum er aflagt i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt
dansk regnskabspraksis for foreninger, der ikke er omfattet af arsregnskabsloven.

Formalet med arsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden og
dermed vise om de hos medlemmerne opkraevede faellesudgifter er tilstraekkelige.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Indtaegter
Opkraevede a’conto fallesydelser vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen. Vaskeriindtagter og
lejeindtaegter vedragrende kaelderrum indgar i de bogfarte belab.

Faellesudgifter
Feellesudgifter vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Der foretages periodisering af vae-
sentlige udgifter.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Vardien af materielle anlaegsaktiver males til kostpris. Der foretages ikke afskrivninger pa egne lokaler.

Tilgodehavender
Vardien af tilgodehavender males til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede
tab.

Henseaettelser
Hensaettelser til bestemte formal foretages i overensstemmelse med vedtaegternes § 6, stk. 3 samt generalfor-
samlingsbeslutning.

Gealdsforpligtelser
Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

I
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OKONOMISK UDVIKLING | FORENINGEN (EJ REVIDERET)

Faellesudgift pr. ejerlejlighed pr. ar (DKK) Vedligeholdelse pr. ejerlejlighed pr. ar (DKK)
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